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FORVALTNINGSBERATTELSE

Styrelsen for Brf Forellen 16 far harmed upprétta arsredovisning for rakenskapséret 2025-01-01 - 2025-12-31.

VERKSAMHETEN

Allmant om verksamheten

Féreningen har till &ndamal att frimja medlemmarnas ekonomiska intressen genom att i foreningens hus upplata
bostadsldgenheter med nyttjanderatt och utan tidsbegransning.

Foreningen &r ett privatbostadsforetag (s.k. kta bostadsrattsférening) enligt inkomstskattelagen.

Foreningen har sitt séte i Stockholms kommun och fastigheten &r beldgen i stadsdelen Ostermalm i centrala Stockholm pa
adresserna Nybrogatan 44 och Kommendérsgatan 19.

Foreningens gallande stadgar har registrerats hos Bolagsverket 2021-06-08. Foreningens ekonomiska plan registrerades hos
Bolagsverket 2004-01-21. Féreningens andelstalsserie har @ndrats genom beslut av féreningsstémma 2009-11-30, da en
tidigare lokal byggdes om till tre bostadsratter. Under slutet av 2018 har styrelsen faststéllt nya andelstal for arsavgifter som
blivit en foljd av att 41 garageplatser under senare ar har inférlivats i befintliga bostadsrétter och ddrmed aven okat uttaget
av arsavgifter for dessa.

Foreningens fastighet

Foreningen férvarvade ar 2004 fastigheten Forellen 16 i Stockholms kommun och innehar dédrmed marken med dganderatt.
Markarean uppgar till 971 kvm.

Fastigheten bebyggdes 1963 och bestar av ett flerbostadshus i nio respektive 10 vaningar. Byggnadens totala area uppgar
vid rékenskapsarets utgang till 5 032 kvm, varav 3 634 kvm utg6r bostadsarea, 795 kvm lokalarea och 603 kvm garagearea. |
byggnaden finns 41 bostadsldgenheter. Byggnadens uppvarmning sker med fjarrvarme. Styrelsen avser under 2026 att

kontrollera ytuppgifterna med ommaétning av fastighetens ytor enligt nuvarande svensk standard (SS 21054:2020).

Lagenhetsfordelning:

5 st. 1 rum och kdk
8 st. 2 rum och kok
11 st. 3 rum och kok
15 st. 4 rum och kok
2 st. 5 rum och kok

Foreningen upplater vid arsskiftet sex lokaler med hyresratt. | lokalerna bedrivs foljande verksamheter:

Verksamhet Area Loptid t.o.m.
Restaurang 68 2029-09-30
Damfrisering 54 2027-09-30
Textilateljé 109 t.o.m. juli 2025
Presentbutik fr.o.m. augusti 2025 109 2028-05-31
Tandlakarmottagning 141 2028-09-30
Secondhandbutik 322 2026-09-30
Tandldkarmottagning 101 2029-09-30

795
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| byggnaden finns 44 garageplatser i tva plan. Under 2016-2018 har 41 garageplatser upplatits och blivit del av vissa
bostadsratter. Darmed har féreningen kvar tre garageplatser. Tva att dessa har reserverats for eventuella nya
vindsldgenheter. De tre garageplatserna som féreningen fortfarande férfogar éver har varit uthyrda pa korttidsavtal.

| féreningens byggnad finns féljande gemensamhetsutrymmen:
Solaltan
Tvattstuga

Fastighetens taxeringsvérde var vid rakenskapsarets utgang 221 000 000 kr (223 200 000 kr), varav markvérdet motsvarar
137 800 000 kr (150 000 000 kr) och byggnadsvardet 83 200 000 kr (73 200 000 kr). Nya taxeringsvédrden &sétts féreningens
fastighet vart tredje ar. Foreningen har erhallit ett nytt taxeringsvérde under dret.

Fastigheten &r fullvirdesférsikrad hos Gensidige Forsakring Sverige. Ansvarsforsakring ingar fér styrelsen. Dessutom ingar
kollektivt bostadsrattstillagg for samtliga ldgenheter. Darmed behéver féreningens medlemmar inte teckna detta tilléagg till

sina hemfdrsakringar.

TV-kanaler och bredband fran Tele2 ingar i ett kollektivt abonnemang fér samtliga lagenheter.

Fastighetens tekniska status/ utfort underhall mm

2016-2018 Installation nytt l&ssystem, inkl. ytterportar, med enhetligt passersystem inkl. kamerasystem.

2016 Installation nytt ventilationssystem i garage.

2017 Installation nytt ventilationssystem for bostader och del av lokalerna. Uppmurning av nya skorstenar och
rokkanaler separerades fran ventilationen.

2018 Ventilationsarbetet slutférdes. Inkl. tilldggsarbeten avseende spaltventiler samt ventilation i kvarvarande
lokaler.

2017 Renovering av ett antal fonsterbagar/karmar.

2017 Byte avloppspump, atgarder i elcentral for installation av provforrad.

2018 Installation av 36 elladdstationer i garage, uppgradering av elcentraler och elsystem.

2019 Byte garageport. Ny dorr till hiss Nybrogatan.

2019 Sotning av eldstader.

2019 Energideklaration (var 10:e ar).

2020 Upprustning av innergard.

2020 Utbyggnad av passersystem (mot innergard).

2020 Underhall ventilationssystemet, service av flaktar, byte av filter.

2021 Fortsatt underhéllsarbete ventilationssystemet, service av flaktar, filterbyte samt rengéring OVK lokaler.

2021 Utokning av passersystemet, tvattstugan.

2021 4 ytterligare elladdplatser i garaget.

2022 Installation utrymningslarm i garaget.

2022 Byte av belysning i entréerna.

2022 Renovering av hiss Nybrogatan 44, nytt elektroniskt styrsystem ny motor nya linor, ny inredning i hisskorg

2022 Tak, borttag av rost och farg, fiberforstérkts, fastsattning av 16sa platar pa takaltanerna.

2024 Energieffektivisering av byggnaden. De atgarder som gjorts &r byte av samtliga fonster, entrédérrar och
dorrar till lokaler samt installation av franluftsvarmepump.

2025 Bytt tvattmaskin

2025 Flaktbyte pumpgrop

2025 OVK-besiktning i lokalerna

2025 . Slitskikt ramp och tillkommande reparation, végg

Underhallsplan
Foreningens underhalisplan uppdaterades under hosten 2025, planen strécker sig fram till ar 2036.
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Forvaltning

Foljande leverantdrer har anlitats fér féreningens forvaltning:
Ekonomisk férvaltning ABJ Bof6rvaltning AB
Fastighetsskotsel, jour POS Fastighetsvard AB
Stadning Natura stéddservice AB
Hisservice S:t Eriks Hiss AB

Elnadt och elhandel Ellevio AB respektive Fortum Markets AB
Fjarrvérme Stockholm Exergi AB

Vatten och avfallshantering Stockholm Vatten AB
Fastighetsforsakring Gensidige Forsdkring Sverige
TV och bredband Tele2

Ventilation och sotning AirCano AB och Peter Sotare
BRF-stod Fastighetsagarna
Portlassystem Baxec

Garageportar UNA-portar

Styrelse, revisorer och valberedning

Styrelsen har efter ordinarie féreningsstamma 2025-04-24 haft féljande sammanséattning:

Sven Sjélinder Ledamot Till och med stdmman 2026
Lennart Israelsson Ledamot Till och med stdmman 2026
Nils Marcks von Wirtemberg ~ Ledamot Till och med stamman 2026
Eric Lejjonhufvud Ledamot Till och med stdmman 2026
Inga Seidlitz Ledamot Till och med stdmman 2027
Lars Nordlander Suppleant Till och med stdmman 2026

Féreningens firma tecknas férutom av styrelsen, av styrelsens ledaméter tva i férening.

Arvode till styrelsen har under &ret uppgatt till 200 000 kr exklusive sociala avgifter.

Revisorer
William Lindstrom Ordinarie
Kungsbron Borevision AB

Joakim Hall Suppleant
Kungsbron Borevision AB

Valberedning

Per Soderberg Sammankallande
Henrik Bastman

Ylva Fylkner

Foreningens ekonomiska situation

Arsavgifterna har varit oférindrade under 2025.

Fastighetsldn
Foreningens fastighetslan framgar av not 14. Féreningen har vid arets utgang tva 1&n hos Swedbank. Laneskulden uppgar till
totalt 20 000 000 kr. Samtliga lan &r i dagslaget amorteringsfria. Extraamorteringar gors nér ekonomin sa tillater.
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Féreningens skattesituation

Foreningen betalar statlig fastighetsskatt for den del av fastigheten som &r taxerad som lokal. For lokaldelen (hyreslokaler
och garaget) uppgar skattesatsen till 1 % och berakningsunderlaget utgérs f.n. av 2025 ars taxeringsvarde for lokaler. Denna
fastighetsskatt debiteras lokalhyresgasterna.

Féreningen betalar for bostdderna full fastighetsavgift. Avgiften for 2025 uppgick till 1 724 kr per bostad. Fér 2026 kommer
fastighetsavgiften att hojas till 1 784 kr per bostad.

Foreningen ar ett privatbostadsféretag (s.k. akta bostadsréattsforening) enligt inkomstskattelagen och betalar ingen statlig
inkomstskatt.

Foreningen é&r frivilligt momsredovisningsskyldig.

VASENTLIGA HANDELSER UNDER RAKENSKAPSARET

Ny beldggning pa garagerampen.

MEDLEMSINFORMATION

Vid rékenskapsarets utgang hade féreningen 57 (59) medlemmar fordelade pé 41 bostadsréatter. Under aret tillkom 6 (3)
medlemmar samtidigt som 7 (5) medlemmar beviljades uttrdde. 3 (7) overlatelser har skett.

Féreningens policy for andrahandsuthyrning ar att sddan endast far ske efter att styrelsen har givit sitt samtycke och
endast for en period om ett ar at gangen. Ansokan ska ske skriftligen. | ansékan ska skalet till uthyrningen anges, under
vilken tid den ska paga samt namn och personnummer pé den till vilken bostaden ska hyras ut i andra hand. Dessutom
ska kontaktuppgifter bifogas.

Overlatelse- och pantsittningsavgift tas ut i enlighet med stadgarna. Overlatelseavgift betalas av kdparen.

Foreningen har inte haft ndgon anstalld som medfért pensionsférpliktelser eller dylikt.
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FLERARSOVERSIKT

Ar 2025 2024 2023 2022 2021
Nettoomsattning, tkr 5 407 5259 5148 4969 4839
Resultat efter finansiella poster, tkr 1292 -3710 1021 285 1161
Soliditet, % 81 79 77 77 78
Arsavgift/kvm upplaten med bostadsritt, kr 525 525 525 525 525
Arsavgifternas andel av totala rorelseintakter, %, * 35 20 37
Skuldsattning/kvm, kr 3975 4670 4 869 5532 5532
Skuldsattning/kvm upplaten med bostadsratt, kr 5 504 6 467 6 742 6 742 6742
Sparande/kvm, kr 461 404 460
Rantekanslighet, % 10,49 12,32 12,85 12,85 12,85
Energikostnad/kvm, kr 163 180 177
Eget kapital, tkr 95116 93 824 96 994 96 090 95 688
Taxeringsvarde, tkr 221 000 223200 223200 223200 166200
_Hyresintakt lokaler/kvm upplaten med hyresratt, lokaler, kr 4172 3963 3830 3585 3459
Lan i forhallande till taxeringsvarde, % 9,05 10,53 10,98 10,98 14,74
Genomsnittlig skuldrénta, % 2,67 3,02 2,76 0,78 0,84
Avsatt till fond yttre underhall/kvm UBA, kr 67 67 67 55 56
lanspraktaget av fond yttre underhéll/kvm UBA, kr 95 -15 -87 -40 -60
Antal 6verlatelser, bostader 3 7 1 3 4
Forsaljningspris/kvm upplaten med bostadsratt, bostader, kr 127 220 143 440 133 621 152632 137500

*Siffran for 2024 blir jamforelsestérande pa grund av det erhallna EU-bidraget om 4,3 miljoner kronor, bortraknat det sa
skulle andelen uppga till 36 %.
UBA = Uthyrningsbar area

Forklaringar till nyckeltal som anvinds i denna arsredovisning. Berakningsgrunden &r andrad fran 2023 i och med BENAR
2023:1.

Soliditet: Totalt eget kapital genom balansomslutningen.
Arsavgift/kvm upplaten med bostadsratt: Berakningsgrunden baseras pa bokféringsndmndens allmanna rad.

Skuldsattning per kvadratmeter: de ranteb&rande skulderna pa balansdagen dividerat med summan av antalet
kvadratmeter upplatna med bostadsratt och antalet kvadratmeter upplatna med hyresratt.

Skuldsattning per kvadratmeter upplaten med bostadsratt: de rantebérande skulderna pa balansdagen dividerat med
summan av antalet kvadratmeter uppldtna med bostadsrétt.

Skuldsattning per kvadratmeter upplaten med bostadsratt: de rantebérande skulderna pa balansdagen dividerat med
antalet kvadratmeter upplatna med bostadsratt

Sparande per kvadratmeter: Arets resultat med aterldggning av avskrivningar, kostnader for planerat underhall, eventuella
utrangeringar och eventuella exceptionella/jamférelsestérande poster per kvadratmeter totalyta. Ett férenklat matt pa
foreningens underliggande kassafléde per kvadratmeter, det utrymme féreningen har for ett I1&ngsiktigt genomsnittligt
underhall.

Réantekanslighet: En procent av de totala rantebarande skulderna pa bokslutsdagen delat med de totala arsavgifterna under
rakenskapsaret. Ett matt pa hur en procentenhets ranteférandring kan paverka arsavgifterna.

Energikostnad: Féreningens totala kostnader for vatten, varme och fastighetsel per kvadratmeter total boyta. Hushallselen
ingdr inte i arsavgiften. Varje bostadsratt har eget abonnemang.
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FORANDRINGAR | EGET KAPITAL

Medlems-
insatser

Belopp vid arets ingéng 75912 055
Resultatdisposition enligt féreningsstimman:
Balanseras i ny rakning

Férandring av yttre fond

Arets resultat

Belopp vid arets utgang 75 912 055

RESULTATDISPOSITION

Medel att disponera:
Balanserat resultat
Arets resultat
Summa

Férslag till disposition:

Avsattning till fond for yttre underhall
lanspraktagande av fond for yttre underhall
Balanseras i ny rékning

Summa

Upplatelse-
avgifter

25 842 437

25 842 437

-8 265 233
1291874
-6 973 359

331500
-573 347
-6 731512
-6 973 359

Fond for
yttre
underhall
477 450

-142 650

334 800

Balanserat
resultat

-5 237 542

-3 170 341
142 650

-8 265 233

Bolagets resultat och stéllning framgar av efterféljande resultat- och balansrakning med noter.

7(17)

Arets
resultat

-3 170 341

3170 341

1291874
1291 874
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RESULTATRAKNING

Roérelseintikter, lagerfériandring m.m.
Arsavgifter och hyror

Ovriga rérelseintakter

Summa rorelseintékter, lagerférandringar m.m.

Rorelsekostnader

Reparationer

Planerat underhall
Fastighetsavgift/fastighetsskatt
Driftkostnader

Ovriga externa kostnader
Styrelsearvoden och personalkostnader

Avskrivningar av materiella anlaggningstillgangar
Summa Rorelsekostnader

Rorelseresultat
Finansiella poster
Resultat fran &vriga finansiella anldggningstillgangar

Ovriga ranteintakter och liknande resultatposter
Réntekostnader och liknande resultatposter

Summa finansiella poster
Resultat efter finansiella poster

Resultat fore skatt

Arets resultat

o N o Ul bW

2025-01-01
2025-12-31

5406 663
741673
6 148 336

-299 351
-573 347
-482 684
-1270 512
-216 534
-233 569

-1244 066
-4 320 063

1828273

15 009

29 189
-580 597
-536 399
1291 874
1291 874

1291 874

8(17)

2024-01-01
2024-12-31

5258 753
4 346 951
9 605 704

-424 016
-8 328 481
-478 830
-1 402 003
-212 047
-146 242

-1218 282
-12 209 901

-2 604 197

14 665
144 959

-725 768
-566 144
-3170 341

-3 170 341

-3 170 341
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BALANSRAKNING

TILLGANGAR

Anldggningstillgangar

Materiella anldggningstillgangar
Byggnader och mark

Inventarier, verktyg och installationer
Forbattringsutgifter pa annans fastighet
Summa materiella anldggningstillgangar

Summa anldggningstillgangar

Omséttningstillgangar

Kortfristiga fordringar

Skattefordringar

Ovriga fordringar

Forutbetalda kostnader och upplupna intakter
Summa kortfristiga fordringar

Kassa och bank

Kassa och bank
Summa kassa och bank

Summa omséttningstillgangar

SUMMA TILLGANGAR

2025-12-31

9, 10 113 242 262
0

0

113 242 262

113 242 262

42 236
11 43 217
12 69 955
155 408

3515 645
3515645

3671053

116 913 315

9(17)

2024-12-31

108 387 062
43 986

6 055 280
114 486 328

114 486 328

46 090
12952
2073 690
2132732

2 385 385
2 385 385

4518 117

119 004 445
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EGET KAPITAL OCH SKULDER

Eget kapital

Bundet eget kapital
Inbetalda insatser
Upplatelseavgifter

Fond for yttre underhall
Summa bundet eget kapital

Fritt eget kapital
Balanserat resultat
Arets resultat

Summa fritt eget kapital

Summa eget kapital

Langfristiga skulder
Langfristig del av fastighetslan
Depositionsavgifter

Summa langfristiga skulder

Kortfristiga skulder

Kortfristig del av fastighetslan
Leverantorsskulder

Momsskulder

Upplupna kostnader och férutbetalda intékter

Summa kortfristiga skulder

SUMMA EGET KAPITAL OCH SKULDER

13

13

14

2025-12-31

75912 055
25 842 437

334 800
102 089 292

-8 265 233
1291874
-6 973 359

95 115 933

10 000 000

453 681

10 453 681

10 000 000
132 823
130 922

1079 956

11 343 701

116 913 315

10(17)

2024-12-31

75912 055
25 842 437

477 450
102 231 942

-5237 542
-3170 341
-8 407 883

93 824 059

0

352 931

352 931

23 500 000

116 892

137 707

1072 856

24 827 455

119 004 445
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KASSAFLODESANALYS
2025-01-01
2025-12-31
Den I6pande verksamheten
Rérelseresultat 1828 273
Justeringar for poster som inte ingar i kassaflédet, m.m.
- Avskrivningar 1244 066
Erhéllen rénta 29 189
Erhéallen utdelning (Brandkontoret) 15 009
Erlagd ranta -580 597
Kassaflode fran den l6pande verksamheten fore férdndringar
av rérelsekapital 2 535940
Forandringar i rorelsekapital
- Okning(-)/Minskning(+) av kortfristiga fordringar 1977 324
- Okning(+)/Minskning(-) av kortfristiga skulder 16 246
Kassaflode fran den I6pande verksamheten 4529510
Investeringsverksamheten
Omklassificering pagaende arbete 0
Kassaflode fran investeringsverksamheten 0
Finansieringsverksamheten
Amortering av lan -3 500 000
Féréndring av depositionsavgifter 100 750
Kassaflode fran finansieringsverksamheten -3 399 250
Arets kassaflode 1130 260
Likvida medel vid arets bérjan 2385 385

Likvida medel vid arets slut 3 515 645

11(17)

2024-01-01
2024-12-31

-2 604 195
1218 282
159 624

0

-725 770
-1952 059
-1 945 661

-1979 415

-5 877 135

726 813

726 813

-1 000 000

0

-1 000 000

-6 150 322

8 535707
2 385 385
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NOTER

ALLMANNA UPPLYSNINGAR
Redovisnings- och virderingsprinciper

Byte av redovisningsprincip

12(17)

Arsredovisningen har upprattats enligt Arsredovisningslagen, BFNAR 2012:1 Arsredovisning och koncernredovisning
(K3) samt Bokféringsnamndens allmanna rad BFNAR 2023:1 om kompletterande upplysningar i
bostadsrattsféreningarnas arsredovisningar. Detta &r forsta aret som arsredovisningen upprattas enligt K3-regelverket.

Jamforelsetalen har inte raknats om.

Materiella anlaggningstillgangar

Avskrivning gors linjart éver den férvantade nyttjandeperioden med hansyn till vasentligt restvérde. Nedanstadende

nyttjandeperiods anvands.

Typ
Byggnadens komponenter

Not 1 Arsavgifter och hyror

Arsavgifter bostader

Hyresintakter, lokaler momspliktiga
Hyresintakter, lokaler ej momspliktiga
Hyresintakter, garage momspliktiga
Hyresintékter, 6vriga objekt momspliktiga
Hyresintékter, dvriga objekt ej momspliktiga
Debiterad fastighetsskatt momspliktigt
Debiterad fastighetsskatt e momspliktigt
El momspliktigt

Avfallshantering ej momspliktigt
Oresavrundning

| &rsavgifterna ingér bland annat kostnaden fér varme, vatten, fastighetsel och TV, bredband och telefoni.

Not 2 Ovriga rorelseintikter

Erhéllna statliga bidrag

Ovriga intakter, momspliktiga
Ovriga intakter, ef momspliktiga
Oresutjamning

Nyttjandeperiod
20-120 ar

2025

1907 255
2 147 102
896 084
132 000
17 000

14 000
169 145
95 486
19414
9176

1

5406 663

2025

0

6 000
735 662
11

741 673

Ovriga intakter, ej momspliktiga 2025 avser momsaterbetalning 2019-2024.

2024

1907 136
2019 794
882 199
132 000
14 871

14 000
156 107
89 363
40 217
3067

A

5 258 753

2024

4312 355
0

34 590

6

4 346 951
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Not 3 Reparationer 2025
Ovriga reparationer 23 355
Reparationer bostad/hyreslokal 116 253
Gemensamma utrymmen 14 418
Tvattstuga 12 629
Vatten och avlopp 0
Varme 1930
Ventilation 64 264
El 0
Kabel-TV/Bredband/Porttelefoner 8422
Hissar 5558
Portar 0
Dorrar och las 18 319
Tak 0
Fasader 0
Balkonger 3352
Planteringar, trad och buskar 16 144
Garage- och p-platser 14707

299 351
Not 4 Planerat underhall 2025
Tvattstuga 54 995
Vatten och avlopp 0
Vérme 0
Ventilation 17 672
OVK-besiktning 2625
Fonster 0
Dérrar ' 0
Garage- och p-platser 498 055
Oresavrundning 0

573 347

Kostnaden fér det planerade underhallet féreslas balanseras mot féreningens fond for yttre underhall.

Enligt féreningens stadgar ska avsattning ske &rligen till fond for yttre underhall med 0,15 % av fastighetens

taxeringsvarde vilket for narvarande motsvarar 331 500 kr.

Not 5 Fastighetsavgift/fastighetsskatt 2025
Fastighetsskatt 412 000
Fastighetsavgift 70 684

482 684

13(17)

2024

1632
1074
32 561
5393
93 363
11158
129 587
9189
4158
3231
3450
41 826
14 469
36 442
0

1864
34619
424 016

2024

0

10 798
1884 846
0

0

6227 985
204 851

0

1

8 328 481

2024

412 000
66 830
478 830
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Not 6 Driftskostnader

Fastighetsskotsel, grundavtal
Fastighetsskotsel, extradebiteringar
Tradgéardsskotsel, extradebiteringar
Stadning, grundavtal

Stadning, extradebiteringar

Hyra av entrémattor

Hiss, besiktning

Hiss, serviceavtal

Portar, besiktning

Portar, serviceavtal

Ovriga serviceavtal

Fastighetsel

Fjarrvdrme

Vatten och avlopp

Avfallshantering

Grovsopor

Fastighetsforsakring
Momsaterbetalning 2025
Kabel-TV/Bredband

Not 7 Ovriga externa kostnader

Forbrukningsmaterial
Kreditupplysningar
Kontorsmaterial
Telekommunikation
Hisstelefoni/Porttelefoni
Datakommunikation

Bredband, brf
Hemsida/webhotell
Postbefordran
Foreningsstamma/medlemsméten/styrelseméten
Ekonomisk forvaltning

Ovriga administrationskostnader
Konsultarvoden
Revisionsarvoden
Bankkostnader

Ovriga externa tjanster
Foreningsavgifter

Lamnade bidrag och gavor

2025

43 097
500

70 155
23 258
21280
5863
4940

0

0

27 356
262 654
438 116
117 687
119 900
0

92 349
-54 575
97 932
1270512

2025

2 391

2 500

0

454

9 605
249

3 465
3457
2947
8223
133 630
6 630

0

32 834
4470

0

5679

0

216 534

14(17)

2024

48 410
8 142
3863

41669

25520

17 971
3275
4 880
4279
2400

15234

199 272
594 530
113 051

90 428

3352

130 463

0

95 264
1402 003

2024

3 857
1396
849

0
11482
0

3740
3310
2998
7627
106 312
1083
19 847
28 984
3 506
9940
5588
1528
212 047
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Not 8 Styrelsearvoden och personalkostnader
Styrelsearvoden

Sociala avgifter

Styrelsearvodet uppgar till 200 000 kr.

Féreningen har inte haft n&gra anstallda under aret.

Not 9 Byggnader

Ingéende anskaffningsvarden

Férdndringar av anskaffningsvdrden

Omklassificeringar i och med 6vergangen till K3-regelverket
Utgdende anskaffningsvarden

Ingdende avskrivningar

Férdndringar av avskrivningar

Omklassificeringar i och med 6vergangen till K3-regelverket
Arets avskrivningar

Utgdende avskrivningar

Redovisat varde

Not 10 Mark

Ingéende anskaffningsvarden
Utgaende anskaffningsvarden

Redovisat virde

Not 11 Ovriga fordringar

Skattekonto
Utlagg for boende/vidarefakturering

2025
200 000

33 569
233 569

2025-12-31

51234 253

17 879 205
69 113 458

-8 178 821
-11 654 928
-1244 066

-21 077 815

48 035 643

2025-12-31

65 206 619
65 206 619

65 206 619

2025-12-31

41654
1563
43 217

15(17)

2024
130 000

16 242
146 242

2024-12-31

51234 253

0
51234 253

-7633 816
0
-545 005

-8 178 821

43 055 432

2024-12-31

65 206 619
65 206 619

65 206 619

2024-12-31

12 952
0
12 952
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Not 12 Forutbetalda kostnader och upplupna intakter

One.com

Gensidige Forsakring Sverige/Trygg-Hansa
Brfnet Svenska Virtuella System

ABJ Bof6rvaltning

Tele2, bredband brf

Tele2

S:t Eriks Hiss

Telia

Elbilsladdning juli - december 2024
Statligt stod for energieffektivisering

Not 13 Fastighetslan

Swedbank L&n 2956369876, rinta 2,268%, |6pande 3-manaders
Swedbank Lén 2956369884, ranta 2,67%, omsatts 2027-02-25
Stadshypotek, rénta 3,60%

Stadshypotek, rénta 3,47%

Avgar kortfristig del, forfaller inom ett ar

Not 14 Upplupna kostnader och forutbetalda intakter

Upplupna arvoden
Upplupna sociala avgifter
Upplupna réntekostnader
Forutbetalda hyror/avgifter
Upplupna kostnader
Upplupet revisionsarvode

Not 15 Stéllda sakerheter
Fastighetsinteckningar

Summa stillda siakerheter

2025-12-31

14 083
485
27 258
804
24 781
2538

69 955

2025-12-31

10 000 000
10 000 000
0

0

-10 000 000
10 000 000

2025-12-31

200 000
33 569
23015

672 588

122 784
28 000

1079 956

2025-12-31
69 360 000

69 360 000

16(17)

2024-12-31

73
21934
484

28 354
935

24 483

2 440
3724

14 408
1976 855
2073 690

2024-12-31

0

0

13 500 000
10 000 000
-23 500 000
0

2024-12-31

130 000
16 242

64 403
702 960
133 251
26 000
1072 856

2024-12-31

69 360 000

69 360 000
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Not 16 Vasentliga héndelser efter rakenskapsarets slut

Foreningen har budgeterat for att utféra planerat underhall om 285 000 kr under 2026 enligt sin underhallsplan.

Den dag arsredovisningens slutliga innehall bestdmdes 2026-03-01

UNDERSKRIFTER

Stockholm

Eric Leijonhufvud Inga Seidlitz

Lennart Israelsson Nils Marcks von Wirtemberg

Sven Sjélinder

Min revisionsberattelse har |amnats

William Lindstrém
Huvudansvarig revisor
Kungsbron Borevision AB
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Revisionsberattelse

Till foreningsstdmman i Bostadsréattsféreningen Forellen 16
Org.nr 769604-5991

Rapport om arsredovisningen

Uttalanden

Jag har utfért en revision av  arsredovisningen  for
Bostadsréttsféreningen Forellen 16 for &r 2025.

Enligt min uppfattning har &rsredovisningen upprattats i enlighet med
arsredovisningslagen och ger en i alla vasentliga avseenden
rattvisande bild av Bostadsrattsféreningen Forellen 16s finansiella
stallning per den 31 december 2025 och av dess finansiella resultat
och kassaflode for aret enligt arsredovisningslagen.
Forvaltningsberattelsen ar forenlig med arsredovisningens Ovriga
delar.

Jag tillstyrker darfor att  foéreningsstdmman faststaller
resultatrakningen och balansrakningen.

Grund for uttalanden

Jag har utfért revisionen enligt International Standard on Auditing for
revisioner av finansiella rapporter fér mindre komplexa féretag (ISA for
LCE) och god revisionssed i Sverige. Mitt ansvar enligt dessa
standarder beskrivs narmare i avsnittet Revisorns ansvar. Jag éar
oberoende i férhallande till féreningen enligt god revisorssed i Sverige
och har i évrigt fullgjort mitt yrkesetiska ansvar enligt dessa krav.

Jag anser att de revisionsbevis jag har inhamtat ar tillrackliga och
andamalsenliga som grund for mina uttalanden.

Styrelsens ansvar

Det &r styrelsen som har ansvaret fér att arsredovisningen upprattas
och att den ger en rattvisande bild enligt arsredovisningslagen.
Styrelsen ansvarar aven for den interna kontroll som den bedémer ar
nodvandig for att uppratta en arsredovisning som inte innehaller
néagra vasentliga felaktigheter, vare sig dessa beror pé oegentligheter
eller misstag.

Vid upprattandet av &rsredovisningen ansvarar styrelsen for
beddmningen av féreningens formaga att fortsatta verksamheten.
Den upplyser, nar sé &r tillampligt, om férhéllanden som kan péverka
férmagan att fortsatta verksamheten och att anvanda antagandet om
fortsatt drift. Antagandet om fortsatt drift tillampas dock inte om
styrelsen avser att likvidera féreningen, upphdra med verksamheten
eller inte har nagot realistiskt alternativ till att géra ndgot av detta.

Revisorns ansvar

Mina mal &r att uppnd en rimlig grad av sakerhet om huruvida
arsredovisningen som helhet inte innehéller nagra vasentliga
felaktigheter, vare sig dessa beror p& oegentligheter eller misstag,
och att Iamna en revisionsberéttelse som innehéller mina uttalanden.
Rimlig sékerhet ar en hég grad av sakerhet, men ar ingen garanti for
att en revision som utfors enligt ISA for LCE och god revisionssed i
Sverige alltid kommer att upptacka en vasentlig felaktighet om en
sadan finns. Felaktigheter kan uppsta pa grund av oegentligheter eller
misstag och anses vara vasentliga om de enskilt eller tillsammans
rimligen kan forvantas paverka de ekonomiska beslut som anvandare
fattar med grund i &rsredovisningen.

Som del av en revision enligt ISA for LCE anvander jag professionellt
omddme och har en professionellt skeptisk installning under hela
revisionen. Dessutom:

« identifierar och bedémer jag riskerna for vasentliga felaktigheter i
arsredovisningen, vare sig dessa beror p& oegentligheter eller

Bostadsrattsféreningen Forellen 16, org. nr. 769604-5991

misstag, utformar och utfér granskningsatgarder bland annat
utifrdn dessa risker och inhamtar revisionsbevis som r tillrackliga
och dndamalsenliga for att utgéra en grund for mina uttalanden.
Risken for att inte upptacka en vasentlig felaktighet till foljd av
oegentligheter ar hégre an for en vasentlig felaktighet som beror
pa misstag, eftersom oegentligheter kan innefatta agerande i
maskopi, forfalskning, avsiktliga utelamnanden, felaktig
information eller asidosattande av intern kontroll.

« skaffar jag mig en férstéelse av den del av féreningens interna
kontroll som har betydelse foér min revision fér att utforma
granskningsétgarder som &r lampliga med héansyn il
omstandigheterna, men inte for att uttala mig om effektiviteten i
den interna kontrollen.

o utvarderar jag lampligheten i de redovisningsprinciper som
anvands och rimligheten i styrelsens uppskattningar i
redovisningen och tillhérande upplysningar.

e drar jag en slutsats om lampligheten i att styrelsen anvander
antagandet om fortsatt drift vid upprattandet av arsredovisningen.
Jag drar ocksd en slutsats, med grund i de inhamtade
revisionsbevisen, om huruvida det finns nagon véasentlig
osakerhetsfaktor som avser sddana handelser eller forhallanden
som kan leda till betydande tvivel om foéreningens férmaga att
fortsatta verksamheten. Om jag drar slutsatsen att det finns en
vasentlig osékerhetsfaktor, maste jag i revisionsberattelsen fasta
uppmarksamheten p& upplysningarna i arsredovisningen om den
vasentliga osakerhetsfaktorn eller, om sadana upplysningar ar
otillrackliga, modifiera uttalandet om &rsredovisningen. Mina
slutsatser baseras pa de revisionsbevis som inhamtas fram till
datumet for revisionsberattelsen. Dock kan framtida handelser
eller fornallanden goéra att en férening inte langre kan fortsatta
verksamheten.

e utvarderar jag den &vergripande presentationen, strukturen och
innehéllet i arsredovisningen, déribland upplysningarna, och om
arsredovisningen aterger de underliggande transaktionerna och
handelserna pa ett satt som ger en rattvisande bild.

Jag méaste informera styrelsen om bland annat revisionens planerade
omfattning och inriktning samt tidpunkten for den. Jag maste ocksa
informera om betydelsefulla iakttagelser under revisionen, daribland
de eventuella betydande brister i den interna kontrollen som jag
identifierat.
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Rapport om andra krav enligt lagar, andra
forfattningar samt stadgar

Uttalanden

Utéver min revision av arsredovisningen har jag éven utfért en revision
av styrelsens forvaltning for Bostadsrattsforeningen Forellen 16 for ar
2025 samt av forslaget till dispositioner betraffande féreningens vinst
eller forlust.

Jag ftillstyrker att féreningsstdmman behandlar férlusten enligt
forslaget i forvaltningsberattelsen och beviljar styrelsens ledaméter
ansvarsfrinet for rakenskapsaret.

Grund for uttalanden

Jag har utfért revisionen enligt god revisionssed i Sverige. Mitt ansvar
enligt denna beskrivs nérmare i avsnittet Revisorns ansvar. Jag ar
oberoende i forhéllande till féreningen enligt god revisorssed i Sverige
och har i évrigt fullgjort mitt yrkesetiska ansvar enligt dessa krav.

Jag anser att de revisionsbevis jag har inhamtat ar tillrackliga och
andamalsenliga som grund for mina uttalanden.

Styrelsens ansvar

Det ar styrelsen som har ansvaret for forslaget till dispositioner
betraffande foéreningens vinst eller forlust. Vid forslag till utdelning
innefattar detta bland annat en beddmning av om utdelningen &ar
férsvarlig med hansyn till de krav som féreningens verksamhetsart,
omfattning och risker stéller pd storleken av féreningens egna kapital,
konsolideringsbehov, likviditet och stallning i dvrigt.

Styrelsen ansvarar for foreningens organisation och forvaltningen av
féreningens angeldgenheter. Detta innefattar bland annat att
fortldpande beddma féreningens ekonomiska situation och att tillse
att féreningens organisation &r utformad s& att bokféringen,
medelsférvaltningen och féreningens ekonomiska angelédgenheter i
&vrigt kontrolleras pa ett betryggande sétt.

Revisorns ansvar

Mitt mal betraffande revisionen av forvaltningen, och darmed mitt
uttalande om ansvarsfrinet, ar att inhamta revisionsbevis for att med
en rimlig grad av sakerhet kunna bedéma om nagon styrelseledamot i
négot vasentligt avseende:

« foretagit nadgon atgard eller gjort sig skyldig till nagon
forsummelse som kan foranleda ersattningsskyldighet mot
foreningen, eller

e« p& nagot annat satt handlat i strid med bostadsrattslagen,
tilldmpliga delar av lagen om ekonomiska foreningar,
arsredovisningslagen eller stadgarna.

Mitt mal betraffande revisionen av forslaget till dispositioner av
féreningens vinst eller forlust, och darmed mitt uttalande om detta, ar
att med rimlig grad av sékerhet bedéma om forslaget ar forenligt med
bostadsrattslagen.

Rimlig sakerhet &r en hdg grad av sékerhet, men ingen garanti for att
en revision som utférs enligt god revisionssed i Sverige alltid kommer
att upptacka atgarder eller férsummelser som kan féranleda
ersattningsskyldighet mot féreningen, eller att ett forslag till
dispositioner av féreningens vinst eller forlust inte ar férenligt med
bostadsrattslagen.

Som en del av en revision enligt god revisionssed i Sverige anvander
jag professionellt omdéme och har en professionellt skeptisk
installning under hela revisionen. Granskningen av férvaltningen och
forslaget till dispositioner av foreningens vinst eller forlust grundar sig
framst p& revisionen av rakenskaperna. Vilka tillkommande
granskningsatgarder som utfors baseras pa& min professionella
beddmning med utg&ngspunkt i risk och vasentlighet. Det innebar att

Bostadsrattsféreningen Forellen 16, org. nr. 769604-5991

jag fokuserar granskningen pa sadana atgarder, omraden och
forhallanden som ar vasentliga fér verksamheten och dar avsteg och
Overtradelser skulle ha sarskild betydelse for foreningens situation.
Jag gar igenom och prévar fattade beslut, beslutsunderlag, vidtagna
atgéarder och andra forhallanden som ar relevanta for mitt uttalande
om ansvarsfrinet. Som underlag for mitt uttalande om styrelsens
forslag till dispositioner betraffande foreningens vinst eller forlust har
jag granskat om forslaget ar forenligt med bostadsrattslagen.

Stockholm den dag som framgar av min elektroniska underskrift

William Lindstrém
Kungsbron Borevision AB
Av féreningen vald revisor
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