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Vélkommen till arsredovisningen fér Brf Vilan 1820
Styrelsen upprattar hdrmed féljande &rsredovisning fér rakenskapsdéret 2024-01-01 - 2024-12-31.

Om inte annat sarskilt anges redovisas alla belopp i kronor (SEK).
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Kort guide till Idsning av drsredovisningen

Férvaltningsberdttelse

Forvaltningsberdttelsen innehdller bland annat en allmdn beskrivning av bostadsrattsféreningen och
fastigheten. Du hittar ocksé styrelsens beskrivning med viktig information fran det gdngna rékenskapséret
samt ett férslag p& hur drets vinst eller férlust ska behandlas, som féreningsstdémman beslutar om. En viktig
uppgift som ska framgd i férvaltningsberdttelsen &r om bostadsrattsféreningen ar dkta eller odkta eftersom
det senare medfér skattekonsekvenser fér den som dger en bostadsratt.

Resultatrdkning

| resultatrakningen kan du se om féreningen har gétt med vinst eller férlust under rakenskapséret. Du kan
ocksé se var féreningens intdkter kommit ifrdn, och vad som har kostat pengar. Avskrivningar innebé&r att man
inte bokfér hela kostnaden pé& en géng, utan férdelar den éver en langre tidsperiod. Avskrivningar innebar
alltsd inte ndgot utfldde av pengar. M&nga nybildade féreningar gér stora underskott i resultatrakningen varje
ar vilket vanligtvis beror pd att avskrivningarna frén képet av fastigheten &r sé hdga.

Balansrdkning

Balansrdkningen dr en spegling av foreningens ekonomiska stdllning vid en viss tidpunkt. | en &rsredovisning ar
det alltid rékenskapsdrets sista dag. | balansrdkningen kan du se féreningens tillgdngar, skulder och egna
kapital. | en bostadsrattsférening bestdr eget kapital oftast av insatser (och ibland upplatelseavgifter),
underhdllsfond och ackumulerade ("balanserade") vinster eller férluster. | en balansrakning ar alltid
tillgdngarna exakt lika stora som summan av skulderna och det egna kapitalet. Det ar det som ar "balansen" i

balansrdkning.

Kassaflédesanalys

Kassaflédet ar bostadsrattsféreningens in- och utbetalningar under en viss period. Médnga gdnger sdger
kassaflodesanalysen mer dn resultatrakningen. Har kan man utldsa hur mycket foreningens likviditet (pengar i
kassan) har 6kat eller minskat under &ret, och vilka delar av verksamheten pengarna kommer ifrdn/har gatt
till.

Noter

| vissa fall racker inte informationen om de olika posterna i resultat- och balansrdkningen till for att forklara
vad siffrorna innebdr. Fér att du som laser &rsredovisningen ska f& mer information finns noter som ar mer
specifika forklaringar till resultat- och balansrdkning. Om det finns en siffra bredvid en rad i resultat- eller
balansrdkningen betyder det att det finns en not fér den posten. Har kan man till exempel f& information om
investeringar som gjorts under dret och en mer detaljerad beskrivning dver I&nen, hur stora de ar, vilken rénta

de har och ndr det dr dags att villkorsdndra dem.

Giltighet

Arsredovisningen &r styrelsens dokument. Féreningsstémman beslutar om att faststdlla Resultat- och
Balansrdkningen, samt styrelsens férslag till resultatdisposition. | dessa delar gdller dokumentet efter det att
stdmman fattat beslut avseende detta.
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Forvaltningsberdttelse

Verksamheten

Allmént om verksamheten

Foéreningen har till &ndamal att fraémja medlemmars ekonomiska intressen genom att i féreningens hus
uppldta bostadsrattslagenheter under nyttjanderdatt och utan tidsbegrdnsning.

Féreningen har sitt sdte i Stockholm.

Registreringsdatum

Bostadsrattsforeningen registrerades 2007-04-10. Féreningens nuvarande ekonomiska plan registrerades
2008-10-02 och nuvarande stadgar registrerades 2019-05-16 hos Bolagsverket.

Akta férening
Féreningen dr ett privatbostadsféretag enligt inkomstskattelagen (1999:1229) och utgér darmed en dkta
bostadsrattsférening.

Moms

Féreningen &r momsregistrerad.

Fastigheten
Féreningen dger och forvaltar fastigheten nedan:

Fastighetsbeteckning Foérvary  Kommun
Vilan 11 2009 STOCKHOLM

Fastigheten ar uppldten med tomtratt. Tomtratten kan tidigast sédgas upp 2041-10-31 och 18per darefter i
tidsperioder om 40 &r. Avgalden gdller i perioder om 10 d&r, nuvarande avgdldsperioden gér ut och
omfdérhandlas den 2031-10-31 (med full betalning fr o m 2025-11-01).

Fastigheten ar férsdkrad hos Séderberg & Partners Insurance Consulting AB.

| forsakringen ingdr kollektivt bostadsrattstilldgg fér medlemmarna.

Byggnadsar och ytor
Fastigheten bebyggdes 1940 och bestdr av 1 flerbostadshus
Vardedret ar 1940

Féreningen har 3 hyresldgenheter och 48 bostadsrdtter om totalt 2 875 kvm och 6 lokaler om 669 kvm.
Byggnadernas totalyta dr 3529 kvm.
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Styrelsens sammanséttning

Rolf Torbjorn Hamnmark

Josefin H&kanson

Anders Carlsson
Anna Maria Kolte
Jarmens Johan Patrik

Wallin

Johan Brdsjo

Fredrik Levander

Valberedning

Medeleine Palffy
Filip Wahlback

Firmateckning

Firman tecknas av styrelsen, firman tecknas av tvd ledaméter i férening

Revisorer

Carina Toresson Ordinarie Extern

Sammantrdden och styrelseméten

Ordférande

Tilltradde

Styrelseledamot januari

2025
Tilltradde

Styrelseledamot januari

2025

Styrelseledamot

Styrelseledamot

Avgick

Styrelseledamot januari

2025
Avgick

Styrelseledamot januari

2025

Toresson Revision AB

Ordinarie féreningsstdmma holls 2024-06-03.

Styrelsen har under verksamhetsdret haft 8 protokollférda sammantraden.

Teknisk status

Arsredovisning 2024

Féreningen féljer en underhdllsplan som uppré&ttades 2016 och stracker sig fram till 2030. Underhdllsplanen

uppdaterades 2023.

Utforda historiska underhall

2024 e Renovering av tatskikt piskterrass

Varmedtervinnande ventilationssystem, lokaler

2023 e Renovering av alla trafénster

Byte till LED armaturer i alla gemensamma utrymmen
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2022 o

2019 e

2018 e

2017 e

2016 e

2012 o

2011 o

Relining av ror i kallarplan
OVK lokaler

OVK lagenheter
Byte av hissen port 20
Modernisering av hisskorgarna

Energi-/bullerfénster

Ommadlning av pldttaket

Renovering av trapphus

Fasadrenovering

Ommalning av balkongracken

Byte av hissen port 18

Renovering av fonster

Planerade underhadll

2025 e

Mélning balkongrécken

Oversyn balkonger

Oversyn portar, gdngjdrn, dérrsténgare, m&lning

Avtal med leverantérer

Stockholms Stadsndt, Bredband 2

Brandskydd Protektia
Bredband

Ekonomi och administration SBC

El Fortum

Fastighetsskotare

Snoérdjning

Stddning

Akerlunds Fastighetsservice

Fastighetskonsulterna

Vaxholms miljévérd

Taksdkerhet och varme stuprér  Dimson

Vdrme

Stockholm Exergi

Eloverforing Ellevio

Vésentliga héndelser under rékenskapsdret

Ekonomi

Arsredovisning 2024

2 tidigare hyresrdtter har uppldtits som bostadsrdtter vilket har inbringar ca 17 mkr. Féreningens kvarvarande

|&n p& 5 mkr kan darfér betalas av under 2025. Féreningens ekonomi har darfér bedémts tilldta en
avgiftssdnkning pd 10 procent fr o m 1 januari 2025.

Medlemsinformation

Antalet medlemmar vid rakenskapsdrets bérjan var 61 st. Tillkommande medlemmar under &ret var 6 och

avgdende medlemmar under &ret var 3. Vid rékenskapsdrets slut fanns det 64 medlemmar i féreningen. Det

har under

dret skett 6 dverldtelser.
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Flerdrsoéversikt

Arsredovisning 2024

Nyckeltal 2024 2023 2022 2021
Nettoomsdattning 3 465 392 3304 614 3119 648 3112 563
Resultat efter fin. poster -2188 059 -2 421 040 -1733 665 -294 012
Soliditet (%) 94 88 86 84
Yttre fond 599 800 547 771 1101 547 711 485
Taxeringsvérde 133400 000 133 400 000 133 400 000 124 000 000
/:rrsovgﬁt per kvm uppldten bostadsratt, 605 sss ) )
,&rsovgifternos andel av totala

rérelseintdkter (%) 467 44,0 i i
Skuldsattning per kvm uppldten

bostadsrétt, kr 1850 3945 4933 6 439
Skuldsattning per kvm totalyta, kr 1417 2 834 3553 4 417
Sparande per kvm totalyta, kr 127 106 81 195
Elkostnad per kvm totalyta, kr 62 58 21 24
Varmekostnad per kvm totalyta, kr 231 183 158 158
Vattenkostnad per kvm totalyta, kr 38 31 20 19
Energikostnad per kvm totalyta, kr 331 273 200 201
Genomesnittlig skuldranta (%) 1,60 1,50 - -
Rantekdanslighet (%) 3,06 6,74 - -

Soliditet (%) - justerat eget kapital / totalt kapital.
Nyckeltalet anger hur stor del av féreningens tillgdngar som ar finansierat med det egna kapitalet.

Skuldséttning - rantebdrande skulder / kvadratmeter bostadsréttsyta respektive totalyta.

Nyckeltalet visar hur hégt belédnad féreningen ar per kvadratmeter. Nyckeltalet anvands fér att bedéma

méjlighet till nyuppld&ning.

Sparande - (&rets resultat + avskrivningar + kostnadsfért planerat underhdll) / totalyta.
Nyckeltalet visar hur manga kronor per kvadratmeter féreningens intékter genererar som kan anvéndas till
framtida underhdll. Nyckeltalet bér sattas i relation till behovet av sparande.

Energikostnad - (kostnad fér el + vatten + vdrme) / totalyta.
Nyckeltalet visar hur manga kronor per kvadratmeter féreningen betalar i energikostnader.
Kostnader for medlemmarnas elférbrukning ingdr inte i drsavgiften.

Réntekdnslighet (%) - rdntebdrande skulder / ett ars &rsavgifter.
Nyckeltalet visar hur ménga % darsavgiften behdver hdjas for att bibehdlla kassaflédet om den genomsnittliga
skuldrantan 6kar med 1 procentenhet.

Totalyta - bostadsyta och lokalyta inkl. garage (fér smdhus ingdr dven biyta).

i\rsuvgifter - alla obligatoriska avgifter som debiteras ytor som ar uppldtna med bostadsrétt och som
definieras som drsavgift enligt bostadsrattslagen.
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Upplysning vid férlust

Arsredovisning 2024

Under d&ret genomférdes en stérre investering i vdrmedtervinnande ventilationsanldggningar i lokaler som ska

reducera energianvéndningen. Féreningen renoverade ocksd ett gammalt tatskikt pd den gemensamma

terrassen. | underskottet ingdr ocksd drets avskrivningar. | resultatrékningen tas allts& bade investeringar och

avskrivningar som kostnader direkt det &r de uppstar.

Investeringarna finansieras med féreningens likvida medel och avsattningar fér reparationer och underhdll

gors lopande i féreningens budget.

Foérdndringar i eget kapital

Disponering av
féregdende ars

Disponering av

2023-12-31 resultat oévriga poster 2024-12-31
Insatser 89 136 105 - 5363 606 Q4 499 711
Uppldtelseavgifter 12 402 620 - 11861324 24 263 944
Fond, yttre
. 547771 -447 971 500 000 599 800
underhdll
Balanserat resultat -14 603 331 -1973 069 -500 000 -17 076 400
Arets resultat -2 421 040 2 421 040 -2188 059 -2188 059
Eget kapital 85062125 (] 15 036 871 100 098 996
Resultatdisposition
Till féreningsstémmans férfogande stér féljande medel:
Balanserat resultat fére reservering till fond for yttre underhdll -16 576 400
Arets resultat -2 188 059
Reservering till fond fér yttre underhdll enligt stadgar -500 000
Totalt -19 264 459
Styrelsen féresldr att medlen disponeras enligt féljande:
Av fond fér yttre underhdll ianspréaktas 599 800
Balanseras i ny rdkning -18 664 659

Den ekonomiska stdllningen i 6vrigt framgar av féljande resultat- och balansrédkning samt kassaflédesanalys

med tillhérande noter.
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Arsredovisning 2024

Resultatrdkning
1januari - 31 december Not 2024 2023
Rérelseintdkter
Nettoomsdttning 2 3 465 392 3304 614
Ovriga rérelseintakter 3 39 411 65 081
Summa rérelseintdkter 3504 803 3369 695
Rérelsekostnader
Driftskostnader 4,5, 6,7, 8 -4 276 563 -4 442 289
Ovriga externa kostnader 9 -336 195 -193 182
Personalkostnader 10 -76 144 -79 035
Avskrivningar av materiella anldggningstillgdngar -963 012 -963 012
Summa rérelsekostnader -5 651914 -5 677 517
RORELSERESULTAT -2147 112 -2307 822
Finansiella poster
Rdanteintdkter och liknande resultatposter 79 738 55558
Rantekostnader och liknande resultatposter 1 -120 685 -168 776
Summa finansiella poster -40 947 -113 218
RESULTAT EFTER FINANSIELLA POSTER -2188 059 -2 421040
ARETS RESULTAT -2188 059 -2 421040
Sida 7 av18
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Arsredovisning 2024

Balansréakning

Tillgéngar Not 2024-12-31 2023-12-31

ANLAGGNINGSTILLGANGAR

Materiella anléggningstillgdngar

Byggnad 12,18 94 288 383 95 234 547

Markanldggningar 13 101117 117 965

Summa materiella anléggningstillgédngar 94389 500 95352 512

SUMMA ANLAGGNINGSTILLGANGAR 94389 500 95 352 512

OMSATTNINGSTILLGANGAR

Kortfristiga fordringar

Kund- och avgiftsfordringar 10 828 16 244

Ovriga fordringar 14 1996 358 1178 963

Foérutbetalda kostnader och upplupna intdkter 15 341527 0

Summa kortfristiga fordringar 2348713 1195 207

Kassa och bank

Kassa och bank 9 993 253 40 865

Summa kassa och bank 9993 253 40 865

SUMMA OMSATTNINGSTILLGANGAR 12 341 966 1236 072

SUMMA TILLGANGAR 106 731 466 96 588 584
Sida 8 av18
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Arsredovisning 2024

Balansréakning
Eget kapital och skulder Not 2024-12-31 2023-12-31
EGET KAPITAL
Bundet eget kapital
Medlemsinsatser 118 763 655 101538 725
Fond for yttre underhdll 599 800 547 771
Summa bundet eget kapital 119 363 455 102 086 496
Fritt eget kapital
Balanserat resultat -17 076 400 -14 603 331
Arets resultat -2188 059 -2 421 040
Summa fritt eget kapital -19 264 458 -17 024 371
SUMMA EGET KAPITAL 100 098 997 85 062125
Langfristiga skulder
Skulder till kreditinstitut 16,18 o 5000 000
Summa langfristiga skulder (0] 5000000
Kortfristiga skulder
Skulder till kreditinstitut 16,18 5000 000 5000 000
Leverantorsskulder 219 984 145 518
Skatteskulder 412 169 406 508
Ovriga kortfristiga skulder 304779 368191
Upplupna kostnader och férutbetalda intdkter 17 695 537 606 242
Summa kortfristiga skulder 6 632 469 6 526 459
SUMMA EGET KAPITAL OCH SKULDER 106 731 466 96 588 584
Sida 9 av 18
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Arsredovisning 2024

Kassaflédesanalys
1januari - 31 december 2024 2023
Den I6pande verksamheten
Rorelseresultat -2 147 112 -2 307 822
Justering av poster som inte ingdr i kassaflédet
Arets avskrivningar 963 012 963 012

-1184 100 -1344 810
Erhéllen ranta 79 738 55558
Erlagd ranta -161 935 -139 279
Kf:ssqflod? fran I6pande verksamheten fére féréndringar av 1266 297 1428 531
rérelsekapital
Foérdndring i rérelsekapital
Okning (-), minskning (+) kortfristiga fordringar -341 288 -20 417
Okning (+), minskning (-) kortfristiga skulder 147 261 218 442
Kassafléde fran den I6pande verksamheten -1460 324 -1230 506
Investeringsverksamheten
Kassafléde fran investeringsverksamheten (0] (0]
Finansieringsverksamheten
Bundet eget kapital 17 224 930 0]
Amortering av 1&n -5 000 000 -2 540 000
Kassafléde frén finansieringsverksamhet 12 224 930 -2540 000
ARETS KASSAFLODE 10 764 606 -3770 506
LIKVIDA MEDEL VID ARETS BORJAN 923 698 4 694 204
LIKVIDA MEDEL VID ARETS SLUT 11688 304 923 698
Klientmedel klassificeras som likvida medel i kassaflédesanalysen.
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Noter
NOT 1, REDOVISNINGS- OCH VARDERINGSPRINCIPER

Arsredovisningen for Brf Vilan 1820 har upprdattats enligt Arsredovisningslcgen och Bokféringsndmndens
allmanna réd 2016:10 (K2), &rsredovisning i mindre féretag och 2023:1, kompletterande upplysningar m.m. i

bostadsrattsféreningars &rsredovisningar.

Frén och med 2024-01-01 tillampas inte ldngre férenklingsregeln gallande periodisering av leverantérsfakturor.
Detta kan pdverka jamférbarheten mellan dren fér vissa kostnader.

Samma varderingsprinciper har anvants som féregdende ar.

Redovisning av intdkter
Intdkter bokférs i den period de avser oavsett ndr betalning eller avisering skett.

| &rsavgiften ingdr kostnader for bredband, kabel-tv, vatten och varme.

Anléaggningstillgangar

Materiella anladggningstillgdngar redovisas till anskaffningsvdarde minskat med avskrivningar. Byggnader och
inventarier skrivs av linjart éver den bedémda ekonomiska livslangden. Avskrivningstiden grundar sig p&

beddmd ekonomisk livslangd av tillgédngen.

Foéljande avskrivningstider tilldimpas:

Markanldggningar 5%
Byggnad 0,78 -4 %
Fastighetsforbattringar 5%

Bestdende vardenedgdng hanteras genom nedskrivning. Féreningens finansiella anldggningstillgdngar
varderas till anskaffningsvarde. | de fall tillgdngen pd balansdagen har ett lagre varde dn anskaffningsvérdet
sker nedskrivning till det Idgre vardet.

Omsdttningstillgangar

Fordringar upptas till det belopp som efter individuell prévning berdknas bli betalt.

Fdreningens fond fér yttre underhdll

Reservering till fond for yttre underhdll enligt stadgar gors i &rsbokslutet. Férslag till iansprékstagande av
fond for yttre underhdll fér &rets periodiska underhdll Idmnas i resultatdispositionen.

Skatter och avgifter

Fastighetsavgiften for hyreshus @r 1630 kr per bostadsldgenhet, dock blir avgiften hégst 0,30 % av
taxeringsvardet for bostadshus med tillhérande tomtmark. Lokaler beskattas med 1,00 % av lokalernas
taxeringsvarde.

Fastighetslan

L&n med en bindningstid pd ett &r eller mindre tas i &rsredovisningen upp som kortfristiga skulder.

Kassaflédesanalys
Kassaflédesanalysen har uppréttats enligt indirekt metod.

Klientmedel klassificeras som likvida medel.

[ v |BkPNX25Wee-Bygv4mchxx Sida 11 av 18




Brf Vilan 1820
769616-3927

Arsredovisning 2024

NOT 2, NETTOOMSATTNING 2024 2023
Arsavgifter bostdder 1601103 1447 869
Hyresintdkter bostdder 358 333 518 340
Hyresintdkter lokaler, moms 1221873 1109 620
Deb. fastighetsskatt (0] 11610
Deb. fastighetsskatt, moms 107 932 99 804
Bredband 35328 35328
Uppvdrmning, moms 75 829 30 000
Nycklar/I&s vidarefakturering o 530
Overnattnings-/gdstlédgenhet 34 400 31200
Dréjsmalsrénta ] 319
Pantsdttningsavgift 3438 3676
Overlatelseavgift 4299 2 521
Administrativ avgift, moms 98 0]
Administrativ avgift 588 0]
Andrahandsuthyrning 21042 13797
Vidarefakturerade kostnader 1128 0]
Ores- och kronutjamning 1 0
Summa 3465392 3304614
NOT 3, OVRIGA RORELSEINTAKTER 2024 2023
Elstod o 25 081
Ovriga intdkter 39 411 40 000
Summa 39 411 65 081
NOT 4, FASTIGHETSSKOTSEL 2024 2023
Fastighetsskoétsel enl avtal 79 811 46 375
Stddning enligt avtal 93161 88722
Hissbesiktning 3 044 3000
Obligatorisk ventilationskontroll (OVK) 16 306 3642
Brandskydd 8 459 9 290
Gemensamma utrymmen 45112 0]
Sophantering (0] 1435
Sndéréjning/sandning 0 70 674
Serviceavtal 5640 21394
Mattvatt/Hyrmattor 11810 14 425
Forbrukningsmaterial 377 543
Summa 263720 259 500
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Arsredovisning 2024

NOT 5, REPARATIONER 2024 2023
Installationer (0] 12 313
Trapphus/port/entr 0 1268
Vind (0] 4 053
Sophantering/atervinning (o) 2 501
Dérrar och l&s/porttele 21888 15 Q44
Ovriga gemensamma utrymmen (0] 8 401
VVS 13 613 8535
Ventilation 14 600 29 096
Elinstallationer 2138 0]
Hissar 31125 11027
Summa 83363 92 238
NOT 6, PLANERADE UNDERHALL 2024 2023
Hyresldgenheter 81700 0]
Tvattstuga 64 625 0]
Gemensamma utrymmen 731974 35777
Varmeanldggning 0 350 277
Ventilation 793 399 0]
Elinstallationer () 113 211
Fonster (0] 1331240
Summa 1671698 1830 504
NOT 7, TAXEBUNDNA KOSTNADER 2024 2023
El 220 352 205148
Uppvdrmning 814 962 646 527
Vatten 134 030 110 647
Soph&mtning/renhdllning 64153 54753
Summa 1233 497 1017 074
NOT 8, OVRIGA DRIFTSKOSTNADER 2024 2023
Fastighetsférsakringar 74 080 105 832
Skadedjursférsdkring 7 571 10 409
Tomtrattsavgald 684 533 854308
Kabel-TV 6 480 8329
Bredband 44 490 59 056
Fastighetsskatt 207130 205 039
Summa 1024 285 1242973
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Arsredovisning 2024

NOT 9, OVRIGA EXTERNA KOSTNADER 2024 2023
Juridiska &tgdarder 18 117 (0]
Befarade forluster (0] 2083
Revisionsarvoden extern revisor 16 185 16 185
Fritids och trivselkostnader (0] 1221
Féreningskostnader 10 447 2 605
Forvaltningsarvode enl avtal 120 160 115 031
Overlatelsekostnad 13 973 1838
Pantsattningskostnad 5812 0]
Administration 128 618 7 563
Konsultkostnader 17 327 34 859
Bostadsrdatterna Sverige () 6200
Foéreningsavgifter 5556 5597
Summa 336 195 193182
NOT 10, PERSONALKOSTNADER 2024 2023
Styrelsearvoden 61940 62140
Arbetsgivaravgifter 14 204 16 895
Summa 76 144 79 035
NOT 11, RANTEKOSTNADER OCH LIKNANDE
RESULTATPOSTER 2024 2023
Rantekostnader fastighetslan 120 000 168 776
Kostnadsrdanta skatter och avgifter 685 0]
Summa 120 685 168 776
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Arsredovisning 2024

NOT 12, BYGGNAD 2024-12-31 2023-12-31
Ackumulerat anskaffningsvdrde
Ingdende 107 334 136 107 334136
Utgdende ackumulerat anskaffningsvérde 107 334136 107 334136
Ackumulerad avskrivning
Ingéende -12 099 589 -11153 425
Arets avskrivning -946 164 -946 164
Utgdende ackumulerad avskrivning -13 045 753 -12 099 589
UTGAENDE RESTVARDE ENLIGT PLAN 94 288 383 95 234 547
Taxeringsvdrde
Taxeringsvdrde byggnad 43 600 000 43 600 000
Taxeringsvdrde mark 89 800 000 89 800 000
Summa 133 400 000 133 400 000
NOT 13, MARKANLAGGNINGAR 2024 2023
Ackumulerat anskaffningsvdrde
Ingdende 337 032 337 032
Utgdende ackumulerat anskaffningsvérde 337 032 337 032
Ackumulerad avskrivning
Ingéende -219 067 -202 219
Arets avskrivning -16 848 -16 848
Utgdende ackumulerad avskrivning -235 915 -219 067
Utgdende restvérde enligt plan 101117 117 965
NOT 14, OVRIGA FORDRINGAR 2024-12-31 2023-12-31
Skattekonto 301307 296130
Transaktionskonto 1597782 396 287
Borgo rantekonto 97 269 486 546
Summa 1996 358 1178 963
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NOT 15, FORUTBETALDA KOSTNADER OCH

UPPLUPNA INTAKTER

Arsredovisning 2024

2024-12-31 2023-12-31
Forutbetalda kostnader 42 035 0]
Forutbet forsakr premier 37 044 0]
Forutbet kabel-TV 2194 0]
Forutbet tomtrattsavgald 242 275 0]
Forutbet bredband 17 979 0]
Summa 341527 (0]
NOT 16, SKULDER TILL Villkors- Rdntesats Skuld Skuld
KREDITINSTITUT éndringsdag 2024-12-31 2024-12-31 2023-12-31
Handelsbanken 2025-10-30 0,75 % 5000 000
Stadshypotek 2025-10-30 0,75 % 5000 000 5000 000
Summa 5000 000 10 000 000
Varav kortfristig del 5000 000 5000 000

Om fem ar berdknas skulden till kreditinstitut uppgé till 5 000 000 kr.

Enligt féreningens redovisningsprinciper, som anges i not 1, ska de delar av Ildnen som har slutbetalningsdag

inom ett ar redovisas som kortfristiga tillsammans med den amortering som planeras att ske under ndsta

rakenskapsar.

NOT 17, UPPLUPNA KOSTNADER OCH

FORUTBETALDA INTAKTER

2024-12-31 2023-12-31

Upplupna kostnader 332 0
Uppl kostn el 21038 0]
Uppl kostnad Vdarme 89 601 0]
Uppl kostn rantor 3125 44 375
Uppl kostn vatten 19 727 0]
Uppl kostnad Sophdmtning Q 472 0
Uppl kostnad arvoden 30 000 30 000
Berdknade uppl. sociala avgifter 9 426 9 426
Forutbet hyror/avgifter 512 816 522 441
Summa 695 537 606 242
NOT 18, STALLDA SAKERHETER 2024-12-31 2023-12-31
Fastighetsinteckning 32 000 000 32000 000
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NOT 19, VASENTLIGA HANDELSER EFTER VERKSAMHETSARET

Efter verksamhetsdret har endast 16pande underhdll utférts.
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Underskrifter

Denna drsredovisning ar elektroniskt signerad den dag som framgdr av den elektroniska underskriften.

Stockholm

Anders Carlsson Anna Maria Kolte
Styrelseledamot Styrelseledamot

Josefin H&kanson Jarmens Johan Patrik Wallin
Styrelseledamot Styrelseledamot

Rolf Torbjéorn Hamnmark
Ordférande

Min revisionsberdttelse har Ildmnats den dag som framgér av den elektroniska underskriften.

Carina Toresson
Extern revisor
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Vélkommen till arsredovisningen fér Brf Vilan 1820
Styrelsen upprattar hdrmed féljande &rsredovisning fér rakenskapsdéret 2024-01-01 - 2024-12-31.

Om inte annat sarskilt anges redovisas alla belopp i kronor (SEK).
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Kort guide till Idsning av drsredovisningen

Férvaltningsberdttelse

Forvaltningsberdttelsen innehdller bland annat en allmdn beskrivning av bostadsrattsféreningen och
fastigheten. Du hittar ocksé styrelsens beskrivning med viktig information fran det gdngna rékenskapséret
samt ett férslag p& hur drets vinst eller férlust ska behandlas, som féreningsstdémman beslutar om. En viktig
uppgift som ska framgd i férvaltningsberdttelsen &r om bostadsrattsféreningen ar dkta eller odkta eftersom
det senare medfér skattekonsekvenser fér den som dger en bostadsratt.

Resultatrdkning

| resultatrakningen kan du se om féreningen har gétt med vinst eller férlust under rakenskapséret. Du kan
ocksé se var féreningens intdkter kommit ifrdn, och vad som har kostat pengar. Avskrivningar innebé&r att man
inte bokfér hela kostnaden pé& en géng, utan férdelar den éver en langre tidsperiod. Avskrivningar innebar
alltsd inte ndgot utfldde av pengar. M&nga nybildade féreningar gér stora underskott i resultatrakningen varje
ar vilket vanligtvis beror pd att avskrivningarna frén képet av fastigheten &r sé hdga.

Balansrdkning

Balansrdkningen dr en spegling av foreningens ekonomiska stdllning vid en viss tidpunkt. | en &rsredovisning ar
det alltid rékenskapsdrets sista dag. | balansrdkningen kan du se féreningens tillgdngar, skulder och egna
kapital. | en bostadsrattsférening bestdr eget kapital oftast av insatser (och ibland upplatelseavgifter),
underhdllsfond och ackumulerade ("balanserade") vinster eller férluster. | en balansrakning ar alltid
tillgdngarna exakt lika stora som summan av skulderna och det egna kapitalet. Det ar det som ar "balansen" i

balansrdkning.

Kassaflédesanalys

Kassaflédet ar bostadsrattsféreningens in- och utbetalningar under en viss period. Médnga gdnger sdger
kassaflodesanalysen mer dn resultatrakningen. Har kan man utldsa hur mycket foreningens likviditet (pengar i
kassan) har 6kat eller minskat under &ret, och vilka delar av verksamheten pengarna kommer ifrdn/har gatt
till.

Noter

| vissa fall racker inte informationen om de olika posterna i resultat- och balansrdkningen till for att forklara
vad siffrorna innebdr. Fér att du som laser &rsredovisningen ska f& mer information finns noter som ar mer
specifika forklaringar till resultat- och balansrdkning. Om det finns en siffra bredvid en rad i resultat- eller
balansrdkningen betyder det att det finns en not fér den posten. Har kan man till exempel f& information om
investeringar som gjorts under dret och en mer detaljerad beskrivning dver I&nen, hur stora de ar, vilken rénta

de har och ndr det dr dags att villkorsdndra dem.

Giltighet

Arsredovisningen &r styrelsens dokument. Féreningsstémman beslutar om att faststdlla Resultat- och
Balansrdkningen, samt styrelsens férslag till resultatdisposition. | dessa delar gdller dokumentet efter det att
stdmman fattat beslut avseende detta.

Sida1av 18





Brf Vilan 1820 Arsredovisning 2024
769616-3927

Forvaltningsberdttelse

Verksamheten

Allmént om verksamheten

Foéreningen har till &ndamal att fraémja medlemmars ekonomiska intressen genom att i féreningens hus
uppldta bostadsrattslagenheter under nyttjanderdatt och utan tidsbegrdnsning.

Féreningen har sitt sdte i Stockholm.

Registreringsdatum

Bostadsrattsforeningen registrerades 2007-04-10. Féreningens nuvarande ekonomiska plan registrerades
2008-10-02 och nuvarande stadgar registrerades 2019-05-16 hos Bolagsverket.

Akta férening
Féreningen dr ett privatbostadsféretag enligt inkomstskattelagen (1999:1229) och utgér darmed en dkta
bostadsrattsférening.

Moms

Féreningen &r momsregistrerad.

Fastigheten
Féreningen dger och forvaltar fastigheten nedan:

Fastighetsbeteckning Foérvary  Kommun
Vilan 11 2009 STOCKHOLM

Fastigheten ar uppldten med tomtratt. Tomtratten kan tidigast sédgas upp 2041-10-31 och 18per darefter i
tidsperioder om 40 &r. Avgalden gdller i perioder om 10 d&r, nuvarande avgdldsperioden gér ut och
omfdérhandlas den 2031-10-31 (med full betalning fr o m 2025-11-071).

Fastigheten ar férsdkrad hos Séderberg & Partners Insurance Consulting AB.

| forsakringen ingdr kollektivt bostadsrattstilldgg fér medlemmarna.

Byggnadsar och ytor
Fastigheten bebyggdes 1940 och bestdr av 1 flerbostadshus
Vardedret ar 1940

Féreningen har 3 hyresldgenheter och 48 bostadsrdtter om totalt 2 875 kvm och 6 lokaler om 669 kvm.
Byggnadernas totalyta dr 3529 kvm.
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Styrelsens sammanséttning

Rolf Torbjorn Hamnmark

Josefin H&kanson

Anders Carlsson
Anna Maria Kolte
Jarmens Johan Patrik

Wallin

Johan Brdsjo

Fredrik Levander

Valberedning

Medeleine Palffy
Filip Wahlback

Firmateckning

Firman tecknas av styrelsen, firman tecknas av tvd ledaméter i férening

Revisorer

Carina Toresson Ordinarie Extern

Ordférande

Styrelseledamot

Styrelseledamot

Styrelseledamot

Styrelseledamot

Styrelseledamot

Styrelseledamot

Sammantrdden och styrelseméten

Ordinarie féreningsstdmma holls 2024-06-03.

Styrelsen har under verksamhetsdret haft 8 protokollférda sammantraden.

Teknisk status

Tilltradde
januari
2025
Tilltradde
januari
2025

Avgick
januari
2025
Avgick
januari
2025

Toresson Revision AB

Arsredovisning 2024

Féreningen féljer en underhdllsplan som uppré&ttades 2016 och stracker sig fram till 2030. Underhdllsplanen

uppdaterades 2023.

Utforda historiska underhall

2024 e Renovering av tatskikt piskterrass

Varmedtervinnande ventilationssystem, lokaler

2023 e Renovering av alla trafénster

Byte till LED armaturer i alla gemensamma utrymmen
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2022 o

2019 e

2018 e

2017 e

2016 e

2012 o

2011 o

Relining av ror i kallarplan
OVK lokaler

OVK lagenheter
Byte av hissen port 20
Modernisering av hisskorgarna

Energi-/bullerfénster

Ommadlning av pldttaket

Renovering av trapphus

Fasadrenovering

Ommalning av balkongracken

Byte av hissen port 18

Renovering av fonster

Planerade underhadll

2025 e

Mélning balkongrécken

Oversyn balkonger

Oversyn portar, gdngjdrn, dérrsténgare, m&lning

Avtal med leverantérer

Brandskydd

Bredband

Ekonomi och administration

El

Fastighetsskotare

Snoérdjning

Stddning

Taksdkerhet och varme stupror
Vdarme

Eloverforing

Protektia

Stockholms Stadsndat, Bredband 2
SBC

Fortum

Akerlunds Fastighetsservice
Fastighetskonsulterna

Vaxholms miljévérd

Dimson

Stockholm Exergi

Ellevio

Vésentliga héndelser under rékenskapsdret

Ekonomi

Arsredovisning 2024

2 tidigare hyresrdtter har uppldtits som bostadsrdtter vilket har inbringar ca 17 mkr. Féreningens kvarvarande

|&n p& 5 mkr kan darfér betalas av under 2025. Féreningens ekonomi har darfér bedémts tilldta en
avgiftssdnkning pd 10 procent fr o m 1 januari 2025.

Medlemsinformation

Antalet medlemmar vid rakenskapsdrets bérjan var 61 st. Tillkommande medlemmar under &ret var 6 och

avgdende medlemmar under &ret var 3. Vid rékenskapsdrets slut fanns det 64 medlemmar i féreningen. Det

har under dret skett 6 dverldtelser.
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Flerdrsoéversikt

Arsredovisning 2024

Nyckeltal 2024 2023 2022 2021
Nettoomsdattning 3 465 392 3304 614 3119 648 3112 563
Resultat efter fin. poster -2188 059 -2 421 040 -1733 665 -294 012
Soliditet (%) 94 88 86 84
Yttre fond 599 800 547 771 1101 547 711 485
Taxeringsvérde 133400 000 133 400 000 133 400 000 124 000 000
/:rrsovgﬁt per kvm uppldten bostadsratt, 605 sss ) )
,&rsovgifternos andel av totala

rérelseintdkter (%) 467 44,0 i i
Skuldsattning per kvm uppldten

bostadsrétt, kr 1850 3945 4 933 6 439
Skuldsattning per kvm totalyta, kr 1417 2 834 3553 4 417
Sparande per kvm totalyta, kr 127 106 81 195
Elkostnad per kvm totalyta, kr 62 58 21 24
Varmekostnad per kvm totalyta, kr 231 183 158 158
Vattenkostnad per kvm totalyta, kr 38 31 20 19
Energikostnad per kvm totalyta, kr 331 273 200 201
Genomesnittlig skuldranta (%) 1,60 1,50 - -
Rantekdanslighet (%) 3,06 6,74 - -

Soliditet (%) - justerat eget kapital / totalt kapital.
Nyckeltalet anger hur stor del av féreningens tillgdngar som ar finansierat med det egna kapitalet.

Skuldséttning - rantebdrande skulder / kvadratmeter bostadsréttsyta respektive totalyta.

Nyckeltalet visar hur hégt belédnad féreningen ar per kvadratmeter. Nyckeltalet anvands fér att bedéma

méjlighet till nyuppld&ning.

Sparande - (&rets resultat + avskrivningar + kostnadsfért planerat underhdll) / totalyta.
Nyckeltalet visar hur manga kronor per kvadratmeter féreningens intékter genererar som kan anvéndas till
framtida underhdll. Nyckeltalet bér sattas i relation till behovet av sparande.

Energikostnad - (kostnad fér el + vatten + vdrme) / totalyta.
Nyckeltalet visar hur manga kronor per kvadratmeter féreningen betalar i energikostnader.
Kostnader for medlemmarnas elférbrukning ingdr inte i drsavgiften.

Réntekdnslighet (%) - rdntebdrande skulder / ett ars &rsavgifter.
Nyckeltalet visar hur ménga % darsavgiften behdver hdjas for att bibehdlla kassaflédet om den genomsnittliga
skuldrantan 6kar med 1 procentenhet.

Totalyta - bostadsyta och lokalyta inkl. garage (fér smdhus ingdr dven biyta).

i\rsuvgifter - alla obligatoriska avgifter som debiteras ytor som ar uppldtna med bostadsrétt och som
definieras som drsavgift enligt bostadsrattslagen.
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Upplysning vid férlust

Arsredovisning 2024

Under d&ret genomférdes en stérre investering i vdrmedtervinnande ventilationsanldggningar i lokaler som ska

reducera energianvéndningen. Féreningen renoverade ocksd ett gammalt tatskikt pd den gemensamma

terrassen. | underskottet ingdr ocksd drets avskrivningar. | resultatrékningen tas allts& bade investeringar och

avskrivningar som kostnader direkt det &r de uppstar.

Investeringarna finansieras med féreningens likvida medel och avsattningar fér reparationer och underhdll

gors lopande i féreningens budget.

Foérdndringar i eget kapital

Disponering av
féregdende ars

Disponering av

2023-12-31 resultat oévriga poster 2024-12-31
Insatser 89 136 105 - 5363 606 Q4 499 711
Uppldtelseavgifter 12 402 620 - 11861324 24 263 944
Fond, yttre
. 547 771 -447 971 500 000 599 800
underhdll
Balanserat resultat -14 603 331 -1973 069 -500 000 -17 076 400
Arets resultat -2 421 040 2 421 040 -2188 059 -2188 059
Eget kapital 85062125 (] 15 036 871 100 098 996
Resultatdisposition
Till féreningsstémmans férfogande stér féljande medel:
Balanserat resultat fére reservering till fond for yttre underhdll -16 576 400
Arets resultat -2 188 059
Reservering till fond fér yttre underhdll enligt stadgar -500 000
Totalt -19 264 459
Styrelsen féresldr att medlen disponeras enligt féljande:
Av fond fér yttre underhdll ianspréaktas 599 800
Balanseras i ny rdkning -18 664 659

Den ekonomiska stdllningen i 6vrigt framgar av féljande resultat- och balansrédkning samt kassaflédesanalys

med tillhérande noter.
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Resultatrdkning

1januari - 31 december Not 2024 2023
Rérelseintdkter

Nettoomsdttning 2 3 465 392 3304 614
Ovriga rérelseintakter 3 39 411 65 081
Summa rérelseintdkter 3504 803 3369 695
Rérelsekostnader

Driftskostnader 4,5, 6,7, 8 -4 276 563 -4 442 289
Ovriga externa kostnader 9 -336 195 -193 182
Personalkostnader 10 -76 144 -79 035
Avskrivningar av materiella anldggningstillgdngar -963 012 -963 012
Summa rérelsekostnader -5 651914 -5 677 517
RORELSERESULTAT -2147 112 -2307 822
Finansiella poster

Rdanteintdkter och liknande resultatposter 79 738 55558
Rantekostnader och liknande resultatposter 1 -120 685 -168 776
Summa finansiella poster -40 947 -113 218
RESULTAT EFTER FINANSIELLA POSTER -2188 059 -2 421040
ARETS RESULTAT -2188 059 -2 421040
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Balansréakning

Tillgéngar Not 2024-12-31 2023-12-31
ANLAGGNINGSTILLGANGAR

Materiella anléggningstillgdngar

Byggnad 12,18 94 288 383 95 234 547
Markanldggningar 13 101117 117 965
Summa materiella anléggningstillgédngar 94389 500 95352 512
SUMMA ANLAGGNINGSTILLGANGAR 94389 500 95 352 512
OMSATTNINGSTILLGANGAR

Kortfristiga fordringar

Kund- och avgiftsfordringar 10 828 16 244
Ovriga fordringar 14 1996 358 1178 963
Foérutbetalda kostnader och upplupna intdkter 15 341527 0
Summa kortfristiga fordringar 2348713 1195 207
Kassa och bank

Kassa och bank 9 993 253 40 865
Summa kassa och bank 9993 253 40 865
SUMMA OMSATTNINGSTILLGANGAR 12 341 966 1236 072
SUMMA TILLGANGAR 106 731 466 96 588 584

Sida 8 av 18





Brf Vilan 1820
769616-3927

Arsredovisning 2024

Balansréakning

Eget kapital och skulder Not 2024-12-31 2023-12-31
EGET KAPITAL

Bundet eget kapital

Medlemsinsatser 118 763 655 101538 725
Fond for yttre underhdll 599 800 547 771
Summa bundet eget kapital 119 363 455 102 086 496
Fritt eget kapital

Balanserat resultat -17 076 400 -14 603 331
Arets resultat -2188 059 -2 421 040
Summa fritt eget kapital -19 264 458 -17 024 371
SUMMA EGET KAPITAL 100 098 997 85 062125
Langfristiga skulder

Skulder till kreditinstitut 16,18 o 5000 000
Summa langfristiga skulder (0] 5000000
Kortfristiga skulder

Skulder till kreditinstitut 16,18 5000 000 5000 000
Leverantorsskulder 219 984 145 518
Skatteskulder 412 169 406 508
Ovriga kortfristiga skulder 304779 368191
Upplupna kostnader och férutbetalda intdkter 17 695 537 606 242
Summa kortfristiga skulder 6 632 469 6 526 459
SUMMA EGET KAPITAL OCH SKULDER 106 731 466 96 588 584
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Kassaflédesanalys

1januari - 31 december 2024 2023

Den I6pande verksamheten

Rorelseresultat -2 147 112 -2 307 822

Justering av poster som inte ingdr i kassaflédet

Arets avskrivningar 963 012 963 012
-1184 100 -1344 810

Erhéllen ranta 79 738 55558

Erlagd ranta -161 935 -139 279

Kf:ssqflod? fran I6pande verksamheten fére féréndringar av 1266 297 1428 531

rérelsekapital

Foérdndring i rérelsekapital

Okning (-), minskning (+) kortfristiga fordringar -341 288 -20 417

Okning (+), minskning (-) kortfristiga skulder 147 261 218 442

Kassafléde fran den I6pande verksamheten -1460 324 -1230 506

Investeringsverksamheten

Kassafléde fran investeringsverksamheten (0] (0]

Finansieringsverksamheten

Bundet eget kapital 17 224 930 0]

Amortering av 1&n -5 000 000 -2 540 000

Kassafléde frén finansieringsverksamhet 12 224 930 -2540 000

ARETS KASSAFLODE 10 764 606 -3770 506

LIKVIDA MEDEL VID ARETS BORJAN 923 698 4 694 204

LIKVIDA MEDEL VID ARETS SLUT 11688 304 923 698

Klientmedel klassificeras som likvida medel i kassaflédesanalysen.
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Noter
NOT 1, REDOVISNINGS- OCH VARDERINGSPRINCIPER

Arsredovisningen for Brf Vilan 1820 har upprdattats enligt Arsredovisningslogen och Bokféringsndmndens
allmanna réd 2016:10 (K2), &rsredovisning i mindre féretag och 2023:1, kompletterande upplysningar m.m. i

bostadsrattsféreningars &rsredovisningar.

Frén och med 2024-01-01 tillampas inte ldngre férenklingsregeln gallande periodisering av leverantérsfakturor.
Detta kan pdverka jamférbarheten mellan dren fér vissa kostnader.

Samma varderingsprinciper har anvants som féregdende ar.

Redovisning av intdkter
Intdkter bokférs i den period de avser oavsett ndr betalning eller avisering skett.

| &rsavgiften ingdr kostnader for bredband, kabel-tv, vatten och varme.

Anléaggningstillgangar

Materiella anladggningstillgdngar redovisas till anskaffningsvdarde minskat med avskrivningar. Byggnader och
inventarier skrivs av linjart éver den bedémda ekonomiska livslangden. Avskrivningstiden grundar sig p&

beddmd ekonomisk livslangd av tillgédngen.

Foéljande avskrivningstider tilldimpas:

Markanldggningar 5%
Byggnad 0,78 -4 %
Fastighetsforbattringar 5%

Bestdende vardenedgdng hanteras genom nedskrivning. Féreningens finansiella anldggningstillgdngar
varderas till anskaffningsvarde. | de fall tillgdngen pd balansdagen har ett lagre varde dn anskaffningsvérdet
sker nedskrivning till det Idgre vardet.

Omsdttningstillgangar

Fordringar upptas till det belopp som efter individuell prévning berdknas bli betalt.

Fdreningens fond fér yttre underhdll

Reservering till fond for yttre underhdll enligt stadgar gors i &rsbokslutet. Férslag till iansprékstagande av
fond for yttre underhdll fér &rets periodiska underhdll Idmnas i resultatdispositionen.

Skatter och avgifter

Fastighetsavgiften for hyreshus @r 1630 kr per bostadsldgenhet, dock blir avgiften hégst 0,30 % av
taxeringsvardet for bostadshus med tillhérande tomtmark. Lokaler beskattas med 1,00 % av lokalernas
taxeringsvarde.

Fastighetslan

L&n med en bindningstid pd ett &r eller mindre tas i &rsredovisningen upp som kortfristiga skulder.

Kassaflédesanalys
Kassaflédesanalysen har uppréttats enligt indirekt metod.

Klientmedel klassificeras som likvida medel.
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NOT 2, NETTOOMSATTNING 2024 2023
Arsavgifter bostdder 1601103 1447 869
Hyresintdkter bostdder 358 333 518 340
Hyresintdkter lokaler, moms 1221873 1109 620
Deb. fastighetsskatt (0] 11610
Deb. fastighetsskatt, moms 107 932 99 804
Bredband 35328 35328
Uppvdrmning, moms 75 829 30 000
Nycklar/I&s vidarefakturering (0] 530
Overnattnings-/gdstlédgenhet 34 400 31200
Dréjsmalsrénta ] 319
Pantsdttningsavgift 3438 3676
Overlatelseavgift 4299 2 521
Administrativ avgift, moms 98 0]
Administrativ avgift 588 0]
Andrahandsuthyrning 21042 13797
Vidarefakturerade kostnader 1128 0]
Ores- och kronutjamning 1 0
Summa 3465392 3304614
NOT 3, OVRIGA RORELSEINTAKTER 2024 2023
Elstod o 25 081
Ovriga intdkter 39 411 40 000
Summa 39 411 65 081
NOT 4, FASTIGHETSSKOTSEL 2024 2023
Fastighetsskoétsel enl avtal 79 811 46 375
Stddning enligt avtal 93161 88722
Hissbesiktning 3 044 3000
Obligatorisk ventilationskontroll (OVK) 16 306 3642
Brandskydd 8 459 9 290
Gemensamma utrymmen 45112 0]
Sophantering (0] 1435
Sndéréjning/sandning 0 70 674
Serviceavtal 5640 21394
Mattvatt/Hyrmattor 11810 14 425
Forbrukningsmaterial 377 543
Summa 263720 259 500
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NOT 5, REPARATIONER 2024 2023
Installationer (0] 12 313
Trapphus/port/entr 0 1268
Vind (0] 4 053
Sophantering/atervinning (o) 2 501
Dérrar och l&s/porttele 21888 15 Q44
Ovriga gemensamma utrymmen (0] 8 401
VVS 13 613 8535
Ventilation 14 600 29 096
Elinstallationer 2138 0]
Hissar 31125 11027
Summa 83363 92 238
NOT 6, PLANERADE UNDERHALL 2024 2023
Hyresldgenheter 81700 0]
Tvattstuga 64 625 0]
Gemensamma utrymmen 731974 35777
Varmeanldggning 0 350 277
Ventilation 793 399 0]
Elinstallationer () 113 211
Fonster (0] 1331240
Summa 1671698 1830 504
NOT 7, TAXEBUNDNA KOSTNADER 2024 2023
El 220 352 205148
Uppvdrmning 814 962 646 527
Vatten 134 030 110 647
Soph&mtning/renhdllning 64153 54753
Summa 1233 497 1017 074
NOT 8, OVRIGA DRIFTSKOSTNADER 2024 2023
Fastighetsférsakringar 74 080 105 832
Skadedjursférsdkring 7 571 10 409
Tomtrattsavgald 684 533 854308
Kabel-TV 6 480 8329
Bredband 44 490 59 056
Fastighetsskatt 207130 205 039
Summa 1024 285 1242973
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NOT 9, OVRIGA EXTERNA KOSTNADER 2024 2023
Juridiska &tgdarder 18 117 (0]
Befarade forluster (0] 2083
Revisionsarvoden extern revisor 16 185 16 185
Fritids och trivselkostnader (0] 1221
Féreningskostnader 10 447 2 605
Forvaltningsarvode enl avtal 120 160 115 031
Overlatelsekostnad 13 973 1838
Pantsattningskostnad 5812 0]
Administration 128 618 7 563
Konsultkostnader 17 327 34 859
Bostadsrdatterna Sverige () 6200
Foéreningsavgifter 5556 5597
Summa 336 195 193182
NOT 10, PERSONALKOSTNADER 2024 2023
Styrelsearvoden 61940 62140
Arbetsgivaravgifter 14 204 16 895
Summa 76 144 79 035
NOT 11, RANTEKOSTNADER OCH LIKNANDE

RESULTATPOSTER 2024 2023
Rantekostnader fastighetslan 120 000 168 776
Kostnadsrdanta skatter och avgifter 685 0]
Summa 120 685 168 776
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NOT 12, BYGGNAD 2024-12-31 2023-12-31
Ackumulerat anskaffningsvdrde

Ingdende 107 334 136 107 334136
Utgdende ackumulerat anskaffningsvérde 107 334136 107 334136
Ackumulerad avskrivning

Ingéende -12 099 589 -11153 425
Arets avskrivning -946 164 -946 164
Utgdende ackumulerad avskrivning -13 045 753 -12 099 589
UTGAENDE RESTVARDE ENLIGT PLAN 94 288 383 95 234 547
Taxeringsvdrde

Taxeringsvdrde byggnad 43 600 000 43 600 000
Taxeringsvdrde mark 89 800 000 89 800 000
Summa 133 400 000 133 400 000
NOT 13, MARKANLAGGNINGAR 2024 2023
Ackumulerat anskaffningsvdrde

Ingdende 337 032 337 032
Utgdende ackumulerat anskaffningsvérde 337 032 337 032
Ackumulerad avskrivning

Ingéende -219 067 -202 219
Arets avskrivning -16 848 -16 848
Utgdende ackumulerad avskrivning -235 915 -219 067
Utgdende restvirde enligt plan 101117 117 965
NOT 14, BVRIGA FORDRINGAR 2024-12-31 2023-12-31
Skattekonto 301307 296130
Transaktionskonto 1597782 396 287
Borgo rantekonto 97 269 486 546
Summa 1996 358 1178 963
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NOT 15, FORUTBETALDA KOSTNADER OCH

UPPLUPNA INTAKTER

Arsredovisning 2024

2024-12-31 2023-12-31
Forutbetalda kostnader 42 035 0]
Forutbet forsakr premier 37 044 0]
Forutbet kabel-TV 2194 0]
Forutbet tomtrattsavgald 242 275 0]
Forutbet bredband 17 979 0]
Summa 341527 (o)
NOT 16, SKULDER TILL Villkors- Rdntesats Skuld Skuld
KREDITINSTITUT éndringsdag 2024-12-31 2024-12-31 2023-12-31
Handelsbanken 2025-10-30 0,75 % 5000 000
Stadshypotek 2025-10-30 0,75 % 5000 000 5000 000
Summa 5000 000 10 000 000
Varav kortfristig del 5000 000 5000 000

Om fem ar berdknas skulden till kreditinstitut uppgé till 5 000 000 kr.

Enligt féreningens redovisningsprinciper, som anges i not 1, ska de delar av Ildnen som har slutbetalningsdag

inom ett ar redovisas som kortfristiga tillsammans med den amortering som planeras att ske under ndsta

rakenskapsar.

NOT 17, UPPLUPNA KOSTNADER OCH

FORUTBETALDA INTAKTER

2024-12-31 2023-12-31
Upplupna kostnader 332 0
Uppl kostn el 21038 0]
Uppl kostnad Vdarme 89 601 0]
Uppl kostn rantor 3125 44 375
Uppl kostn vatten 19 727 0]
Uppl kostnad Sophdmtning Q 472 0
Uppl kostnad arvoden 30 000 30 000
Berdknade uppl. sociala avgifter 9 426 9 426
Forutbet hyror/avgifter 512 816 522 441
Summa 695 537 606 242
NOT 18, STALLDA SAKERHETER 2024-12-31 2023-12-31
Fastighetsinteckning 32 000 000 32000 000
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NOT 19, VASENTLIGA HANDELSER EFTER VERKSAMHETSARET

Efter verksamhetsdret har endast 16pande underhdll utférts.
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Underskrifter

Arsredovisning 2024

Denna drsredovisning ar elektroniskt signerad den dag som framgdr av den elektroniska underskriften.

Stockholm

Anders Carlsson
Styrelseledamot

Anna Maria Kolte
Styrelseledamot

Josefin Hakanson
Styrelseledamot

Rolf Torbjéorn Hamnmark

Ordférande

Jarmens Johan Patrik Wallin
Styrelseledamot

Min revisionsberdttelse har Ildmnats den dag som framgér av den elektroniska underskriften.

Carina Toresson
Extern revisor
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     /envelopes/BkPNXZ5Wee/recipients/r1GY4mZ5-eg
     Rolf
     Hamnmark
     212.100.126.143
   
  
   
    signature.created
    2025-05-21T07:53:36.887Z
    Bygv4mbcZxx.204b766f-2145-4b24-9901-502383862ef2
    
     Bygv4mbcZxx.204b766f-2145-4b24-9901-502383862ef2
     /envelopes/BkPNXZ5Wee/documents/Bygv4mbcZxx/signatures/Bygv4mbcZxx.204b766f-2145-4b24-9901-502383862ef2
     /envelopes/BkPNXZ5Wee/documents/Bygv4mbcZxx
     
      /envelopes/BkPNXZ5Wee/recipients/r1GY4mZ5-eg
      Torbjörn
      Hamnmark
      1965/04/18
      196504181634
    
     signed
     bankid-se
     Torbjörn
     Hamnmark
     1965/04/18
     212.100.126.143
     
      Bygv4mbcZxx
      0196f1d5-2608-7349-9211-3eea8b36a126
      true
      2025-05-21T07:53:36.420Z
      
      
       /envelopes/BkPNXZ5Wee/recipients/r1GY4mZ5-eg
       Torbjörn
       Hamnmark
       torbjorn.hamnmark@gmail.com
       196504181634
       1965/04/18
       212.100.126.143
     
    
     196504181634
     2025-05-21T07:53:36.420Z
   
    
     /envelopes/BkPNXZ5Wee/recipients/r1GY4mZ5-eg
     Torbjörn
     Hamnmark
   
  
   
    recipient.envelope.opened
    2025-05-21T08:40:22.503Z
    BJKVXb9Wxe
    
     
      Mozilla/5.0 (Macintosh; Intel Mac OS X 10_15_7) AppleWebKit/537.36 (KHTML, like Gecko) Chrome/136.0.0.0 Safari/537.36
      52.48.132.164
      2025-05-21T08:40:22.478Z
    
     BJKVXb9Wxe
     2025-05-21T08:40:22.478Z
     /envelopes/BkPNXZ5Wee/recipients/BJKVXb9Wxe
     /envelopes/BkPNXZ5Wee
   
    
     /envelopes/BkPNXZ5Wee/recipients/BJKVXb9Wxe
     Josefin
     Håkanson
     52.48.132.164
   
  
   
    signature.created
    2025-05-21T08:40:42.043Z
    Bygv4mbcZxx.9f27c04e-2c0d-47f1-8e09-2a4b876205c8
    
     Bygv4mbcZxx.9f27c04e-2c0d-47f1-8e09-2a4b876205c8
     /envelopes/BkPNXZ5Wee/documents/Bygv4mbcZxx/signatures/Bygv4mbcZxx.9f27c04e-2c0d-47f1-8e09-2a4b876205c8
     /envelopes/BkPNXZ5Wee/documents/Bygv4mbcZxx
     
      /envelopes/BkPNXZ5Wee/recipients/BJKVXb9Wxe
      JOSEFIN
      HÅKANSON
      1994/07/28
      199407280867
    
     signed
     bankid-se
     JOSEFIN
     HÅKANSON
     1994/07/28
     195.198.31.10
     
      Bygv4mbcZxx
      0196f200-6af2-7556-8ec0-5944fa7054da
      true
      2025-05-21T08:40:41.621Z
      
      
       /envelopes/BkPNXZ5Wee/recipients/BJKVXb9Wxe
       JOSEFIN
       HÅKANSON
       josefin@hakansons.se
       199407280867
       1994/07/28
       195.198.31.10
     
    
     199407280867
     2025-05-21T08:40:41.621Z
   
    
     /envelopes/BkPNXZ5Wee/recipients/BJKVXb9Wxe
     JOSEFIN
     HÅKANSON
   
  
   
    notification.sent
    2025-05-22T16:51:43.889Z
    B1e_7LChWee
    
     B1e_7LChWee
     /envelopes/BkPNXZ5Wee/recipients/HJN_Em-cZee
     /envelopes/BkPNXZ5Wee/recipients/HJN_Em-cZee/notifications/B1e_7LChWee
     Dokument att signera
     annakolte@gmail.com
     2025-05-22T16:51:43.731Z
     01100196f8e86c08-cdf678ce-8d4b-426a-ad53-ace97567620c-000000
     sent
   
    
     /system/service/template-flows/notify
   
  
   
    recipient.envelope.opened
    2025-05-22T16:53:28.402Z
    HJN_Em-cZee
    
     
      Mozilla/5.0 (Linux; Android 10; K) AppleWebKit/537.36 (KHTML, like Gecko) Chrome/135.0.0.0 Mobile Safari/537.36
      90.238.2.42
    
     HJN_Em-cZee
     2025-05-22T16:53:28.384Z
     /envelopes/BkPNXZ5Wee/recipients/HJN_Em-cZee
     /envelopes/BkPNXZ5Wee
   
    
     /envelopes/BkPNXZ5Wee/recipients/HJN_Em-cZee
     Anna
     Kolte
     90.238.2.42
   
  
   
    signature.created
    2025-05-22T16:55:20.195Z
    Bygv4mbcZxx.a53becf4-c2a3-4643-b81c-bde285b79f99
    
     Bygv4mbcZxx.a53becf4-c2a3-4643-b81c-bde285b79f99
     /envelopes/BkPNXZ5Wee/documents/Bygv4mbcZxx/signatures/Bygv4mbcZxx.a53becf4-c2a3-4643-b81c-bde285b79f99
     /envelopes/BkPNXZ5Wee/documents/Bygv4mbcZxx
     
      /envelopes/BkPNXZ5Wee/recipients/HJN_Em-cZee
      ANNA MARIA
      KOLTE
      1957/04/10
      195704100063
    
     signed
     bankid-se
     ANNA MARIA
     KOLTE
     1957/04/10
     90.238.2.42
     
      Bygv4mbcZxx
      0196f8eb-8554-73e7-8d1f-fc19df20e092
      true
      2025-05-22T16:55:19.839Z
      
      
       /envelopes/BkPNXZ5Wee/recipients/HJN_Em-cZee
       ANNA MARIA
       KOLTE
       annakolte@gmail.com
       195704100063
       1957/04/10
       90.238.2.42
     
    
     195704100063
     2025-05-22T16:55:19.839Z
   
    
     /envelopes/BkPNXZ5Wee/recipients/HJN_Em-cZee
     ANNA MARIA
     KOLTE
   
  
   
    notification.sent
    2025-05-22T16:55:20.458Z
    SylgZD0hble
    
     SylgZD0hble
     /envelopes/BkPNXZ5Wee/recipients/HJ_EX-cbxl
     /envelopes/BkPNXZ5Wee/recipients/HJ_EX-cbxl/notifications/SylgZD0hble
     Dokument att signera
     carina@toressonrevision.se
     2025-05-22T16:55:20.347Z
     01100196f8ebba30-321b6ebc-771a-4214-ac5d-bdb5da36de37-000000
     sent
   
    
     /system/service/template-flows/notify
   
  
   
    recipient.envelope.opened
    2025-05-22T16:57:45.210Z
    HJ_EX-cbxl
    
     
      Mozilla/5.0 (Macintosh; Intel Mac OS X 10_15_7) AppleWebKit/605.1.15 (KHTML, like Gecko) Version/18.4 Safari/605.1.15
      90.141.11.247
    
     HJ_EX-cbxl
     2025-05-22T16:57:45.187Z
     /envelopes/BkPNXZ5Wee/recipients/HJ_EX-cbxl
     /envelopes/BkPNXZ5Wee
   
    
     /envelopes/BkPNXZ5Wee/recipients/HJ_EX-cbxl
     Carina
     Toresson
     90.141.11.247
   
  
   
    signature.created
    2025-05-22T16:58:07.557Z
    Bygv4mbcZxx.aed46f08-1e47-4ca3-b24b-ed0720c4b263
    
     Bygv4mbcZxx.aed46f08-1e47-4ca3-b24b-ed0720c4b263
     /envelopes/BkPNXZ5Wee/documents/Bygv4mbcZxx/signatures/Bygv4mbcZxx.aed46f08-1e47-4ca3-b24b-ed0720c4b263
     /envelopes/BkPNXZ5Wee/documents/Bygv4mbcZxx
     
      /envelopes/BkPNXZ5Wee/recipients/HJ_EX-cbxl
      Carina Eva Marie
      Toresson
      1983/11/25
      198311250040
    
     signed
     bankid-se
     Carina Eva Marie
     Toresson
     1983/11/25
     94.191.153.90
     
      Bygv4mbcZxx
      0196f8ee-256b-71c2-bdd3-4445f6de085e
      true
      2025-05-22T16:58:07.001Z
      
      
       /envelopes/BkPNXZ5Wee/recipients/HJ_EX-cbxl
       Carina Eva Marie
       Toresson
       carina@toressonrevision.se
       198311250040
       1983/11/25
       94.191.153.90
     
    
     198311250040
     2025-05-22T16:58:07.001Z
   
    
     /envelopes/BkPNXZ5Wee/recipients/HJ_EX-cbxl
     Carina Eva Marie
     Toresson
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