Arsredovisning

Bostadsrattsforeningen
Tegnérgatan 19




Varsagod!

Har ar din férenings arsredovisning

| drsredovisningen kan du ldsa om foreningens ekonomi och fastighet, Styrelsen redogor for vad

som hant under det gangna aret och vad som planeras for kommande &r. Arsredovisningen ger dig
insyn i foreningen. Den visar foreningens ekonomiska stallning och resultatet for verksamhetsaret.

Ta garna en stund och s igenom den. Pa insidan av omslagets baksida kan du ldsa mer om hur du

|dser din bostadsrattsforenings arsredovisning.

Arsredovisningen &r att betrakta som en vardehandling, sa spara den.

Att bo i bostadsratt

Bostadsratt ar en boendeform dar det ar bostads-
rattsforeningen som ager fastigheten. En bostads-
rattsinnehavare och medlem i en bostadsrattsforen-
ing har nyttjanderatt till sin bostad.

Det ar en attraktiv boendeform som manga lockas av,
inte minst tack vare de stora majligheterna att sjalv
paverka sitt boende i form av att foérandra i bostaden
och att aktivt delta i styrelsens arbete for att forvalta
vardet i fastigheten.

Bostadsratten ar juridiskt sett en komplex boende-
form som omfattas av flera rattsomraden — bland
andra bostadsrattslagen, lagen om ekonomiska for-
eningar och hyreslagen. Féreningen kan agera utifran
en rad olika roller — fastighetsédgare, hyresvard, ar-
betsgivare, lantagare, kopare av produkter och tjans-
ter, bestallare av byggentreprenader och mycket an-
nat. SBC kan stotta foreningen i samtliga dessa roller.

En valskott bostadsrattsforening

Vad som ar en valskott bostadsrattsforening kan
man sakert diskutera, dd manga parametrar spelar
in, men vi pa SBC har nagra saker som vi tycker ar
extra viktiga. Till att borja med &r det viktigt att pla-
nera foreningens ekonomi, finansiering och underhall
langsiktigt. Till exempel genom en flerarsbudget och
en aktuell uppdaterad underhallsplan.

Styrelsearbetet ska vara sa bekymmersfritt som moj-
ligt, darfor ar det en god idé att fa hjalp och stod ge-
nom en professionell forvaltning. Styrelsen bor ocksa
vara lyhord infor medlemmarnas 6nskemal, infor-
mera medlemmarna och ge dem mojlighet till en god
dialog med styrelsen. Det gor det ocksa lattare att fa
fler medlemmar att engagera sig i sin forening vilket
vi pa SBC tycker ar bra.

Foreningen ska ocksa verka for en god, sdker och
trygg boendemiljo for alla boende i bostadsrattsfor-
eningen. Om problem uppstar i féreningen eller med

fastigheten ar det en god idé att ha experter inom
omraden som teknik och juridik till sitt forfogande.

Utbildning i styrelsearbete

Bostadsrattsforeningar hanterar storre summor
pengar &n manga aktiebolag. Trots det &r det vanligt
att ledamoter saknar ratt kompetens for att leda ett
effektivt och langsiktigt styrelsearbete. Ga var web-
baserade utbildning i styrelsekunskap — skraddar-
sydd for bostadsrattsforeningar. Den ger dig koll pa
allt som behovs for att sitta i styrelsen.

Styrelsen ansvarar for att fatta beslut om foreningens
ekonomi och fastighetens skotsel. Vi pa SBC vill hoja
kunskapsnivan och hjalpa styrelser pa traven att fo-
kusera pa ratt saker. Darfor har vi tillsammans med
den ideella féreningen StyrelseAkademien skapat en
digital utbildning i styrelsekunskap.

Utan grundlaggande kunskaper &r det latt att gora
fel. Det kan kosta foreningen pengar och ta onddig
tid fran dig. Genom att ha koll pa juridik, ekonomi,
ansvarsfordelning m.m. blir du trygg med att saker
skots pa ett korrekt och professionellt satt, och bidrar
till medlemsnytta och till att hoja vardet pa din bo-
stadsrattsforening. Du har nytta av utbildningen bade
om du sitter i styrelsen idag och om du nagon gang
vill gbra det.

Kundtjanst fran tidig morgon till sen kvall

Var kundtjanst har 6ppet alla vardagar kl. 07-21 for
att hjalpa alla boende och styrelser i de bostadsratts-
foreningar vi forvaltar.

Ring 0771-722 722 eller mejla till kundtjanst@sbc.se
om du har fragor om ditt boende eller din bostads-

rattsforening.

Vill du veta mer — besok www.sbc.se
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Arsredovisning

Bostadsrattsféreningen
Tegnérgatan 19

Styrelsen far harmed avge arsredovisning for rakenskapsaret 1 januari - 31 december 2020,

Forvaltningsberattelse

| styrelsens uppdrag ingdr det att planera underhall och férvaltning av fastigheten, faststalla foreningens arsavgifter
samt se till att ekonomin ar god. Via arsavgifterna ska medlemmarna finansiera kommande underhall och darfor gér
styrelsen arligen en budget som ligger till grund fér dessa berdkningar. Storleken pa avséattningen till fonden for ytire
underhall bér anpassas utifran foreningens plan for underhallet. Kommande underhall kan medféra att nya lan
behdvs. Foreningen ska verka enligt sjdlvkostnadsprincipen och resultatet kan variera Gver aren beroende pa olika
atgarder, Forandringen av foreningens likvida medel kan utlasas under avsnittet Férandring likvida medel.

Foreningen féljer en underhallsplan som stracker sig mellan aren 2020 och 2030.

Storre underhall kommer att ske de narmaste aren. Las mer i forvaltningsberattelsen,

Medel reserveras drligen till det planerade underhallet. For att se avsattningens storlek, se fondnoten,
Amortering pa foreningens lan sker enligt plan. For mer information, se lanenoten.

Arsavgifterna planeras vara oforandrade narmaste aret.

Fler detaljer och mer information om de olika delarna finns langre fram i forvaltningsberattelsen.

Féreningens andamal
Foéreningen har till dandamal att fraimja medlemmarnas ekonomiska intresse genom att i féreningens hus upplata
bostadslagenheter under nyttjanderdtt och utan tidsbegransning.

Grundfakta om féreningen
Bostadsrattsforeningen registrerades 2000-10-24. Foreningens nuvarande ekonomiska plan registrerades 2002-02-26
och nuvarande stadgar registrerades 2018-10-22 haos Bolagsverket. Foreningen har sitt sate i Stockholm.

Féreningen dr ett s.k. privatbostadsféretag enligt inkomstskattelagen (1999:1229) och utgér ddrmed en dkta
bostadsréttsférening.

Styrelsen

Per Géran Almstrom Ordforande
Arne Lennart Fredlund Ledamot
Pia Kristina Helen Gezelius Ledamot
Katarina Okmark Ledamot
Tor Isdal Suppleant
Jonathan Bo Vilhelm Wikstrom Suppleant

Vid kommande ordinarie féreningsstimma léper mandatperioden ut for féljande personer:
Per Gdran Almstrém, Arne Lennart Fredlund, Tor lsdal och Jonathan Bo Vilhelm Wikstrém.

Styrelsen har under aret avhallit 12 protokollférda sammantraden.

Revisor
Catrin Maoberg Ordinarie Extern KPMG
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Valberedning
Peter Gezelius Sammankallande
Alexander Staf

Stammor
Ordinarie foreningsstamma holls 2020-04-05.

Fastighetsfakta

Foareningens fastighet har forvarvats enligt nedan:

Fastighetsbeteckning Forvarv Kommun
Tornet 3 2002 Stockhalm

Fullvardesforsakring finns via Bostadsratternas medlemsforsakring.
| forsakringen ingar kallektivt bostadsrattstillagg f6r medlemmarna samt ansvarsfarsakring fér styrelsen.

Uppvarmning sker via fjarrvarme.

Byggnadsar och ytor

Fastigheten bebyggdes 1934 och bestar av 1 flerbostadshus.
Vardedret ar 1968.

Byggnadens totalyta ar enligt taxeringsbeskedet 1 787 m2, varav 1 390 m? utgér lagenhetsyta och 397 m? utgor
lokalyta.

Légenheter och lokaler
Foreningen upplater 32 lagenheter med bostadsratt samt 3 lokaler med hyresratt,

Lagenhetsfordelning:

1 1ok 2 rok 3 rok 4 rok 5 rok >5 rok
Verksamhet i lokalerna Yta Loptid
Restaurang 161 m? 2021-09-30
Personlig traning/utbildning 153 m? 2019-07-31
Café/Restaurang 83 m? 2021-06-30

Fareningen ar frivilligt momsregistrerad avseende verksamhetslokaler.

Teknisk status
Foreningen féljer en underhallsplan som upprattades 2020 och stracker sig fram till 2030.
Underhallsplanen uppdaterades 2020-11-26.

A



Nedanstaende underhall har utforts eller planeras:
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Utfort underhall Ar Kommentar

Diverse utvandig malning 2020 Enligt underhallsplan

Golv i restaurangkok 2019 Pga trasigt avlopp

OVK 2018 Lagligt krav

Energideklaration 2018 Lagligt krav

Ventilationsforbattringar 2018

Golv i entrén 2017 Uppsnyggning

Stamspolning 2017 Aterkommande underhall

Malning fonster & balkongdérrar 4t 2017 Normalt underhall

garden

Renovering av hissen 2016 Styrsystem och uppgradering till ny
standard

Forstarkt tak sakerhet 2015 Nya regler

Trapp- och kallarbelysning 2015 Modernisering

Sakerhetsdarrar 2014 Ljudisolering, brand- och
inbrottsskydd

Postboxar 2014 Nodvandigt med sdkerhetsddrrar
utan brevldda

Radonsanering 2014 Bortventilering av radon

Ommalning av tak 2013

Nytt staket pa garden samt tak éver 2012

cykelstall

Tétning av gard 2012

Fasadrenovering mot gata 2010

Nya brevinkast 2010 Krav fran posten

Renovering av tvattstuga 2010 Inklusive byte av maskiner

Ny losning for inganag till trapphuset 2009 Glasat parti i metallprofiler mot
gata och ny port mot trapphuset

Energideklaration 2008 Genomford och godkand

Renovering av fonster och 2008 Inkl. byte till bullerglas mot

balkongdorrar Tegnérgatan och energiglas bade
mot gard och gata

Renovering av balkonger 2005

Mélning av kallaren 2005

Vind ombyggd till 2 ldgenheter 2005

Nya forrad i kallaren 2005

Elstambyte 2004

Rorstambyte 2004

Upprustning av trapphus 2004

Omputsning av fasad 1996

Planerat underhall Ar Kommentar

Atgarda ventilation/luktproblem 2021 Har blivit akut

Byte varmecentral 2022 Planerat underhall

Byta hiss motor 2022 Planerat underhall
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Férvaltning
Féreningens férvaltningsavtal och 6vriga avtal.

Avtal Leverantor
Internetleverantor Ownit

IPTV Ownit

Stadning Tidynu

Ekonomisk férvaltning SBC Sveriges BostadsrattsCentrum AB
Teknisk férvaltning Styrelsen

Fjarrvarme Stockholm Exergi

Las o Nycklar Begelas (Solidlas/Axlas)
Vatten Stockholm Vatten AR
Sophamtning Stockholm Vatten AB
Hissbesiktning Inspecta Sweden
Hisserviceavtal S:t Eriks Hiss AB
Snérdjning Bjorn Persson AB
Brandskydd Sundstrém Lars AB
Tvéttstugan Electrolux

Jourservice NKG Tryggfastighet AB
El Nordic Green

Féreningens ekonomi

Fareningen har god likviditet. Vi reserverar medel fér atgéarder med ventilation- och luktproblem. Vi ser aven till att
vara beredda pa renovering av varmecentralen under 2022, framfor allt for att fa battre styrning av varmen i
fastigheten.

Ovwrigt 6verskott kommer att anvandas till amortering av lan.

e
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FORANDRING LIKVIDA MEDEL 2020 2019
LIKVIDA MEDEL VID ARETS BORJAN 763 468 993 120
Rérelseintakter 2014032 1781 346
Finansiella intakter 151 401
Minskning kortfristiga fordringar 261796 0
Okning av langfristiga skulder 0 1900 000
Okning av kortfristiga skulder B 0 226587

2275979 3908 334
Rérelsekostnader exkl avskrivningar 1322 457 3748 252
Finansiella kostnader 118 551 127 533
Okning av kortfristiga fordringar 0 262 200
Minskning av langfristiga skulder 310 000 0
Minskning av kortfristiga skulder B 151641 0

1902 643 4 137 985
LIKVIDA MEDEL VID ARETS SLUT* 1136 804 763 468
ARETS FORANDRING AV LIKVIDA MEDEL 373 336 -229 652
*Likvida medel redovisas | balansrakningen under posterna
Kassa och Bank samt Ovriga fordringar.
Fordelning av intdkter och kostnader

Owriga Kapial Reparationer
intakter rostnader 1%
% Avskny- 1%
mngar
19%
Taxcbundna
A Y Kostnader
'5;’;2" “ :g;f 25%
Owng drift Fastghets-
28% avaift
10%

Skatter och avgifter

Fastighetsavgiften for hyreshus ar 1 429 kr per bostadslagenhet, dock blir avgiften hogst 0,3 procent av

taxeringsvardet for bostadshus med tillhérande tomtmark. Lokaler beskattas med 1 procent av lokalernas

taxeringsvdrde.
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Coronapandemin har medfort att styrelsearbetet till stor del utférts via digitala moten.
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Forsakringen tackte inte kostnaderna for renoveringen av golvet 1 Paladars kok. Vi begarde omprovning 2 ganger

men utan framgang.

Vara restauranghyresgaster tappade mycket omsattning i borjan av pandemin och ansakte om hyresnedsattning. Vi

beviljade detta och ansokte sedan for kompensation enligt regeringens direktiv. Detta fick vi. Restaurangerna

betalade halv hyra under april - juni, och vi fick tillbaka hélften av detta senare.

Underhallsatgarder utférdes i stort sett enligt plan. Huvudsakligen var det malningsarbeten inklusive impregnering av

staketet pa garden.

Vi har aven bytt foretag for trappstadning (nu Tidynu)

Medlemslagenheter: 32 st
Overlatelser under aret: 10 st
Beviljade andrahandsuthyrningar: 8 st

Overlatelse- och pantsattningsavgift tas ut enligt stadgar. Overlatelseavgift betalas av kopare.

Antal medlemmar vid rakenskapsarets borjan: 52
Tillkommande medlemmar: 12

Avgaende medlemmar; 14

Antal medlemmar vid rakenskapsarets slut: 50

Nyckeltal 2020 2019 2018 2017
Arsavgift/m? bostadsratisyta 550 550 550 550
Hyror/m? hyresrattsyta 2778 2770 2 645 2624
Lan/m? bostadsrattsyta 9982 10 205 8 838 9054
Elkostnad/m? totalyta 22 27 20 21
Varmekostnad/m? totalyta 144 145 162 167
Vattenkostnad/m” totalyta 21 17 20 8
Kapitalkostnader/m? totalyta 66 71 62 55
Soliditet (%) 57 56 63 62
Resultat efter finansiella poster (tkr) 232 -2435 41 120
Nettoomsattning (tkr) 1 840 1770 1879 1871

Ytuppaifter enligt taxeringsbesked, 1 390 m? bostader ach 397 m? lokaler.



Bundet eget kapital
Inbetalda insatser
Upplételseavgifter

Fond fér yttre underhall

S:a bundet eget kapital

Fritt eget kapital
Balanserat resultat
Aretsresultat
S:a ansamlad forlust

S:a eget kapital

Belopp vid
arets utgang

17717 613
4719 687
1030858

23 468 158

-4 535 465
231 861
-4 303 603

19 164 555

Tl foreningsstammans forfogande star foljande medel:

arets resultat

balanserat resultat fore reservering till fond for yttre underhall

reservering till fond for yttre underhall enligt stadgar

summa balanserat resultat

Styrelsen foreslar foljande disposition:
atti ny rakning 6verfors

Forandring
under aret

0
0
191 388

Disposition av
foregaende
ars resultat

enl stammans

beslut

191 388

-191 388

231861

40 473

231 861

0
0
0
0

-2 435 357

2435357

0

0

231 861
-4 344076
-191 388
-4 303 603

-4 303 603
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Belopp vid
drets ingang

17 717613
4719 687
839 470

23276770

-1908 719
-2.435 357
-4 344 077

18 932 694

Betraffande foreningens resultat och stéllning i évrigt hanvisas till foljande resultat- och balansrikning med noter.

S e
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Resultatrakning

1 JANUARI - 31 DECEMBER

Nettoomsattning

Summa rorelseintakter

Driftkostnader

Ovriga externa kostnader
Personalkostnader
Avskrivning av materiella
anlaggningstillgangar
Summa roérelsekostnader

RORELSERESULTAT

Not 2
_ Not 3

Not 4
Not 5
Not 6
Not 7

Ovriga ranteintakter och liknande resultatposter

Rantekostnader och liknande resultatposter

Summa finansiella poster

RESULTAT EFTER FINANSIELLA POSTER

ARETS RESULTAT

C den O ., 4™

2020

1839 850
174142
2014032

-1091 657
-163 918
-66 876
-341 319
-1663 770
350 261
151

-118 551
-118 400
231 861

231 861

2019

1770024
11322
1781346

-3503 112
-187 248
-57 892
-341319
-4 089 571
-2 308 225
401

-127 533
-127 132
-2 435 357

-2 435 357



Brf Tegnérgatan 19
769606-2640

Balansrakning

Materiella anlaggningstillgangar

Byggnader och mark Not 8,15
Maskiner Not 9
~Inventarier Not 10

Summa materiella anlaggningstiligangar

Finansiella anldggningstillgangar
Andra langfristiga vardepappersinnehav  Not 11
Summa finansiella anlaggningstillgangar

SUMMA ANLAGGNINGSTILLGANGAR

Kortfristiga fordringar
Ovriga fordringar inkl SBC Klientmedel ~ Not 12
Summa kortfristiga fordringar

SUMMA OMSATTNINGSTILLGANGAR

SUMMA TILLGANGAR

2020-12-31 2019-12-31
32 213797 32 550 338
0 0

63 306 68084

32 277 103 32618 422
2 800 2 800

2 800 2 800
32279 903 32 621222
1137547 1026 007
1137 547 1026 007
1137 547 1026 007
33 417 450 33 647 229

Clode £ =, 4™

N
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Balansrakning

2020-12-31 2019-12-31
Bundet eget kapital
Medlemsinsatser 22 437 300 22 437 300
Fond for yttre underhall - Not 13 1030 858 839470
Summa bundet eget kapital 23 468 158 23276 770
Fritt eget kapital
Balanserat resultat -4 535 465 -1908 719
Arets resultat 231861 -2 435 357
Summa fritt eget kapital -4 303 603 -4 344 077
SUMMA EGET KAPITAL 19 164 555 18 932 694
Skulder till kreditinstitut Not 14,15 13775500 14 085500
Summa langfristiga skulder 13 775 500 14 085 500
Kortfristig del av skulder till Not 14,15 100 000 100 000
kreditinstitut
Leverantorsskulder 117 570 327 282
Skatteskulder 41756 25812
Ovriga skulder 66 117 0
Upplupna kostnader och forutbetalda Not 16 151952 175 941
intdkter . :
Summa kortfristiga skulder 477 395 629 036
SUMMA EGET KAPITAL OCH SKULDER 33 417 450 33 647 229

Coodan B .. A& rd n
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Cloln A e, A

Noter
Belopp anges i kranor om inte annat anges.

_Not1  REDOVISNINGSPRINCIPER - = —
Arsredovisningen har upprattats i enlighet med BFNAR 2016:10, Arsredovisning |
mindre foretag (K2).

Forenklingsregeln gallande periodiseringar har tillampats.

Samma varderingsprinciper har anvants som foregaende ar.

Reservering till fond for yttre underhall enligt stadgar gors i arsbokslutet. Forslag till
ianspraktagande av fond for yttre underhall for arets periodiska underhall lamnas |
resultatdispositionen.

Avskrivningar pa anlaggningstillgangar enligt plan baseras pa ursprungliga
anskaffningsvardet och beraknad nyttjandeperiod. Foljande avskrivningar uttryckt | antal
ar tillampas.

Avskrivningar ) 200 2019
Byggnader 120 ar 120 ar
Fastighetsforbattringar 26 ar 26 dr
Standardférbattringar 15 ar 15 ar
Fastighetsrenovering 10 ar 10 ar
Tvatlstuga 15 ar 15 ar
Stambyte 120 ar 120 ar
Bredband 10 ar 10 ar
Fasad 15 ar 15 éar
Balkong/terrass

Maskiner

Sdkerhetsdérrar

Brevlador

Likvida placeringar varderas | enlighet med Arsredovisningslagen till det l3gsta av
anskaffningsvardet och det verkliga virdet.

Not2  NETTOOMSATINING 2020 2019
Arsavgifter 764 299 764 299
Hyror lokaler momspliktiga 1102732 1099512
Bredbandsintakter 62 700 63 270
Hyresrabatt -89 838 -157 072
Oresutjamning _ -4 15

1839 890 1770024



Not3

Nota

Tak

OVRIGA RORELSEINTAKTER

Fakturerade kostnader moms
Extra statligt stod
Owriga intakter

DRIFTKOSTNADER

Fastighetskostnader
Fastighetsskotsel bestdllning
Fastighetsskotsel gard bestéllning
Snérgjning/sandning
Stadning entreprenad
Stadning enligt bestdllning
Sotning

Hissbesikining
Gemensamma utrymmen
Sophantering

Gard

Serviceavtal
Forbrukningsmateriel
Teleport/hissanlaggning
Brandskydd

Reparationer

Fastighet forbattringar

Brf Lagenheter

Lokaler

Tvattstuga
Sophantering/atervinning
Entré/trapphus

Las

WVS
Vérmeanldggning/undercentral
Ventilation

Elinstallationer
Tele/TV/Kabel-TV/porttelefon
Hiss

Periodiskt underhall
Lokaler

Taxebundna kostnader
El

Vdrme

Vatten

‘Sophamtning/renhdllning

Ovriga driftkostnader
Farsakring
Bredband

Fastighetsskatt/Kommunal avgift

TOTALT DRIFTKOSTNADER
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2020 2019
52 176 0
49 974 0
71992 11322

174 142 11322

2020 2019

35 828 29118
0 12 277

4519 4519
45 819 38 045

3168 3344

) 12 685

1806 1757

0 999

0 2 504

3942 100
3579 6087
858 0

0 1194
o 5943 5098
105 460 117 727
47 304 15 509
5 464 82 416

0 2322417

12 657 9256

9018 2 504
20128 0

3946 3436
38512 4828
28 180 97 475
16 374 9673

7119 0

4411 9 390

9344 1541
202 457 2 558 445

0 41 675

0 40 048

0 81723

39 540 48 122
257 585 258 460
37 208 29815
111 682 86 305
446 105 422 702
73 201 61214
- 94 745 94 558

167 946 155772

169 688 166 744
1091 657 3503 112

Cirda 4™ = A



“Not5

Not 6

"Not7

Not 8

OVRIGA EXTERNA KOSTNADER

Tele- och datakommunikation
Juridiska atgarder

Inkassering avgift/hyra
Revisionsarvode extern revisor
Foreningskostnader
Styrelseomkostnader
Forvaltningsarvode
Administration

Konsultarvode

Tidningar facklitteratur
Bostadsratterna Sverige Ek For

PERSONALKOSTNADER

Anstéllda och personalkostnader

Fareningen har inte haft nagon anstalld.

Foljande ersattningar har utgatt
Styrelse och internrevisor
Sociala kostnader

AVSKRIVNINGAR

Byggnad
Forhdttringar
Inventarier

BYGGNADER OCH MARK

Ackumulerade anskaffningsvarden
Vid drets borjan
Utgaende anskaffningsvirde

Ackumulerade avskrivningar enligt plan

Vid drets barjan
Arets avskrivningar enligt plan
Utgaende avskrivning enligt plan

Planenligt restvarde vid arets slut

| restvardet vid arets slut ingar mark med

Taxeringsvirde
Taxeringsvdrde byganad
Taxeringsvarde mark

Uppdelning av taxeringsvirde
Bostader
Lokaler
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Cirla 4 oy A0

2020 2019

2 530 2 388

34 725 44 314

900 1700

11945 11 347

419 1959

386 0

78 157 76 968

4 662 3604

24 420 39 302

445 445

e 5 330 5220

163 918 187 248

2020 2019

55 700 48 400
11176 9492

66 876 57 892

2020 2019

147 642 147 642

188 899 188 899

4778 4778

341 319 341 319

2020-12-31 2019-12-31

36751004 36 751 004

36 751 004 36 751 004

-4 200 666 -3864 124

-336 541 -336 541

-4 537 207 -4 200 666

32213797 32 550 338

10 805 496 10 B0S 496

21 396 000 21 396 000
42 400 000 42 400 000

63 796 000 63 796 000

51 400 000 51 400 000

12 396 000 12 396 000

63 796 000 63 796 000

769606-2640



Brf Tegnérgatan 19
769606-2640

Not9  MASKINER 2020-12-31  2019-12-31
Ackumulerade anskaffningsvarden
Vid arets borjan 133411 133411
Nyanskaffningar 0 0
Utrangering/forsalining = = 0 -t 0
Utgaende anskaffningsvarde 133 411 133 411
Ackumulerade avskrivningar enligt plan
Vid arets barjan -133 411 -133 411
Arets avskrivningar enligt plan 0 0
Utrangering/forsaljning - —— — 0 = 0o
Utgaende ack. avskrivningar enligt plan -133411 -133 411
Redovisat restvarde vid arets slut 0 0
Not 10 INVENTARIER 2020-12-31 2019-12-31
Ackumulerade anskaffningsvarden
Vid arets barjan 95 556 95 556
Nyanskaffningar 0 0
_Utrangering/forsaljning 0 N
Utgaende anskaffningsvarde 95 556 95 556
Ackumulerade avskrivningar enligt plan
Vid drets borjan -27 472 -22 695
Arets avskrivningar enligt plan -4778 -4 778
Utrangering/férsalining 0 N 0
Utgaende ack. avskrivningar enligt plan -32 250 -27 473
Redovisat restvirde vid arets slut 63 306 68 083
Not 11  ANDRA LANGFRISTIGA 2020-12-31 2019-12-31
VARDEPAPPERSINNEHAV -
Insats Bostadsratterna Sverige 2 800 2 800
2 800 2 800
Not 12 OVRIGA FORDRINGAR _ 2020-123 215123
Skattekonto 743 744
Momsavrakning 0 261 795
Klientmedel hos SBC o 1136 804 763 468
1137 547 1026 007

/,—?1
Cirda 4A vy 4 Y 4 W
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‘Not 13 FOND FOR YTTRE UNDERHALL ~ 2020-12-31  2013-12-31
Vid arets borjan 839 470 648 082
Reservering enligt stadgar 191 388 191 388
Reservering enligt stammobeslut 0 0
lanspraktagande enligt stadgar 0 0
lanspraktagande enligt stammobeslut " 0 . 0
Vid arets slut 1030 858 839 470
Not 14  SKULDER TILL KREDITINSTITUT . R
Rantesats Belopp Belopp Villkors-
2020-12-31 2020-12-31 2019-12-31 andringsdag
SEB 0,590 % 1950 000 2 000 000 2021-09-28
SEB 0,600 % 4 005 666 4 005 666 2021-09-28
SEB 0,650 % 4 066 667 4 066 667 2022-09-28
SEB 0,890 % 3853167 3853167 2022-10-28
SEB 0,830 % 0 260000
Summa skulder till kreditinstitut 13 875 500 14 185 500
_Kortfristig del av skulder till kreditinstitut _-100000 ~_-100000 - =
13 775 500 14 085 500
_Not 15  STALLDA SAKERHETER 2020-12-31  2019-12-31
Fastighetsinteckningar 17 000 000 17 000 600
Not 16 UPPLUPNA KOSTNADER OCH 2020-12-31 2019-12-31
_ FORUTBETALDA INTAKTER
Rdnta 36l 4 264
Avgifter och hyror 148341 171677
151 952 175 941

Not 17  VASENTLIGA HANDELSER EFTER ARETS SLUT

Vid arsskiftet bytte vi fastighetsférvaltare. NKG Trygafastighet AB ersattes av Akerlunds
Fastighetsservice AB. Vi utékade deras atagande med regelbundna ronderingar av
fastigheten. Detta kar kostnaderna for skotsel ndgot men samtidigt minskar
ersattningen till styrelseledamoterna som inte behdver rondera lika ofta. Genom mer
regelbundna ronderingar av hela fastigheten bor eventuella skador upptackas tidigt och
darmed kunna atgardas snabbt och utan stora kostnader.

Vi storsatsar nu for att komma tillrdtta med lukt- och ventilationsproblem.

Sirda 18 av 16
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Styrelsens underskrifter

STOCKHOLM den /0 /(;2 2021
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REVISIONSDErallelSe

Till féreningsstdmman i Bostadsrittsféreningen Tegnérgatan 19, org. nr 769606-2640

Rapport om arsredovisningen

Uttalanden

Vi har utfért en revision av arsredovisningen for Bostadsrattsféreningen Tegnérgatan 19 for ar 2020.

Enligt var uppfattning har arsredovisningen uppréttats i enlighet med arsredovisningslagen och ger eni alla v{iser]ﬂiga avseenden rattvisande
bild av féreningens finansiella stélining per den 31 december 2020 och av dess finansiella resultat for aret enligt arsredovisningslagen. Forvalt-

ningsberéttelsen &r férenlig med arsredovisningens dvriga delar.

Vi tillstyrker darfor att foreningsstdmman faststéller resultatrdkningen och balansrdkningen.

Grund fér uttalanden

Vi har utfort revisionen enligt International Standards on Auditing (ISA) och god revisionssed i Sverige. Vart ansvar enlig_t dessa sta_ndar_der
beskrivs ndrmare i avsnittet Revisorns ansvar. Vi dr oberoende i férhallande till foreningen enligt god revisorssed i Sverige och har i dvrigt

fullgjort vart yrkesetiska ansvar enligt dessa krav.

Vi anser att de revisionsbevis vi har inhdmtat &r tillrdckliga och dndamalsenliga som grund fér vara uttalanden.

Styrelsens ansvar

Det &r styrelsen som har ansvaret for att arsredovisningen uppréttas
och att den ger en réattvisande bild enligt arsredovisningslagen. Sty-
relsen ansvarar &ven for den interna kontroll som den bedémer #r
nodvéndig for att upprétta en arsredovisning som inte innehaller
nagra vasentliga felaktigheter, vare sig dessa beror pa oegentlig-
heter eller misstag.

Vid uppréttandet av arsredovisningen ansvarar styrelsen fér bedém-
ningen av féreningens férmaga att fortsatta verksamheten. Den upp-
lyser, nér sa #r tillampligt, om férhallanden som kan paverka fér-
magan att fortsétta verksamheten och att anvéinda antagandet om
fortsatt drift. Antagandet om fortsatt drift tilldmpas dock inte om be-
slut har fattats om att avveckla verksamheten.

Revisorns ansvar

Vara mal 4r att uppna en rimlig grad av séikerhet om huruvida arsre-
dovisningen som helhet inte innehaller nagra vasentliga felaktigheter,
vare sig dessa beror pa oegentligheter eller misstag, och att lamna
en revisionsberdttelse som innehéller vara uttalanden. Rimlig séker-
het &r en htg grad av sékerhet, men dr ingen garanti fér att en revis-
ion som utférs enligt ISA och god revisionssed i Sverige alltid kom-
mer att upptécka en vasentlig felaktighet om en sadan finns. Felak-
tigheter kan uppsta pa grund av oegentligheter eller misstag och an-
ses vara viisentliga om de enskilt eller tillsammans rimligen kan fér-
viintas paverka de ekonomiska beslut som anvéndare fattar med
grund i arsredovisningen.

Som del av en revision enligt ISA anvénder vi professionelit omdéme
och har en professionelit skeptisk instélining under hela revisionen.
Dessutom:

— identifierar och bedémer vi riskerna f6r véisentliga felaktigheter i
arsredovisningen, vare sig dessa beror pa oegentligheter eller
misstag, utformar och utfér granskningsatgarder bland annat ut-
ifrdn dessa risker och inhdmtar revisionsbevis som 4r tillrdckliga
och dndamalsenliga fr att utgéra en grund fér vara uttalanden.
Risken for att inte upptécka en vasentlig felaktighet till foljd av
oegentligheter @r hégre #n for en véisentiig felaktighet som beror
pa misstag, eftersom oegentligheter kan innefatta agerande i
maskopl, forfalskning, avsiktliga utelamnanden, felaktig inform-
ation eller asidoséttande av intern kontroll.

—— skaffar vi oss en forstaelse av den del av féreningens interna
kontroll som har betydelse f&r var revision for att utforma
granskningsatgérder som &r lampliga med h&nsyn till omstan-
digheterna, men inte for att uttala oss om effektiviteten i den in-
terna kontrollen.

— utvérderar vi lampligheten i de redovisningsprinciper som an-
vénds och rimligheten i styrelsens uppskattningar i redovis-
ningen och tillhérande upplysningar.

— drar vi en slutsats om ldmpligheten i att styrelsen anvéinder an-
tagandet om fortsatt drift vid uppréttandet av arsredovisningen.
Vi drar ocksa en slutsats, med grund i de inhdmtade revisions-
bevisen, om huruvida det finns nagon vésentlig osékerhetsfak-
tor som avser sadana handelser eller férhallanden som kan
leda till betydande tvivel om f6reningens férmaga att fortsétta
verksamheten. Om vi drar slutsatsen att det finns en vésentlig
osékerhetsfaktor, maste vi i revisionsberéttelsen fasta uppmark-
samheten pa upplysningarna i arsredovisningen om den vésent-
liga os#ikerhetsfaktorn eller, om sadana upplysningar &r ofill-
réckliga, modifiera uttalandet om arsredovisningen. Vara slut-
satser baseras pa de revisionsbevis som inhémtas fram till da-
tumet fér revisionsberattelsen. Dock kan framtida h@ndelser el-
ler férhallanden géra att en férening inte ldngre kan fortsétta
verksamheten.

— utvérderar vi den dvergripande presentationen, strukturen och

innehallet i arsredovisningen, déribland upplysningarna, och om
arsredovisningen aterger de underliggande transaktionerna och
héndelserna pa ett sétt som ger en rattvisande bild.

Vi maste informera styrelsen om bland annat revisionens planerade
omfattning och inriktning samt tidpunkten for den. Vi maste ocksa in-
formera om betydelsefulla iakttagelser under revisionen, déribland de
eventuella betydande brister i den interna kontrollen som vi identifie-
rat.
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Rapport om andra krav enligt lagar och andra férfattningar

Uttalande

Utdver var revision av arsredovisningen har vi &ven utfért en revision av styrelsens férvaltning for Bostadsréttsféreningen Tegnérgatan 19 for

ar 2020.

Vitillstyrker att féreningsstdmman beviljar styrelsens ledamdter ansvarsfrihet fér rakenskapsaret.

Grund fér uttalande

Vi har utfért revisionen enligt god revisionssed i Sverige. Vart ansvar enligt denna beskrivs ndrmare i avsnittet Revisorms ansvar. Vi &r obero-
ende i férhallande till féreningen enligt god revisorssed i Sverige och har i dvrigt fullgjort vart yrkesetiska ansvar enligt dessa krav.

Vi anser att de revisionsbevis vi har inh&mtat 4r tillréckliga och &ndamalsenliga som grund f6r vart uttalande.

Styrelsens ansvar

Det &r styrelsen som har ansvaret f6r forslaget till dispositioner be-
triffande freningens vinst eller férlust. Vid férslag till utdelning inne-
fattar detta bland annat en bedémning av om utdelningen &r férsvar-
lig med héansyn till de krav som féreningens verksamhetsart, omfatt-
ning och risker stéller pa storieken av féreningens egna kapital, kon-
solideringsbehov, likviditet och stélining i Gvrigt.

Styrelsen ansvarar for féreningens organisation och férvaltningen av
féreningens angelagenheter, Detta innefattar bland annat att fortl6-
pande beddma féreningens ekonomiska situation och att tillse att for-
eningens organisation &r utformad sa att bokféringen, medelsférvait-
ningen och féreningens ekonomiska angeldgenheter i dvrigt kontroll-
eras pa ett betryggande sétt.

Revisorns ansvar

Vart mal betr&ffande revisionen av férvaltningen, och ddrmed vart ut-
talande om ansvarsfrihet, &r att inh&mta revisionsbevis for att med en
rimlig grad av s#kerhet kunna bedéma om nagon styrelseledamot i
nagot vésentligt avseende:

— féretagit nagon atgérd eller gjort sig skyldig till nagon férsum-
melse som kan féranleda ersatiningsskyldighet mot féreningen,
eller

— pa nagot annat sétt handlat i strid med bostadsréttslagen, till-
lampliga delar av lagen om ekonomiska féreningar, arsredovis-
ningslagen eller stadgama.

Vart mal betriffande revisionen av forslaget till dispositioner av fore-
ningens vinst eller férlust, och ddrmed vart uttalande om detta, 4r att
med rimlig grad av sdkerhet beddma om férslaget &r férenligt med
bostadsréttslagen.

Rimlig sdkerhet &r en hdg grad av sdkerhet, men ingen garanti fér att
en revision som utfdrs enligt god revisionssed i Sverige alltid kommer
att upptécka atgérder eller forsummelser som kan féranleda ersétt-
ningsskyldighet mot féreningen, eller att ett férslag till dispositioner
av féreningens vinst eller férlust inte #r férenligt med bostadsrattsla-
gen.

Solna den 6 april 2021

KP

--"(/'\fl_,.f'\. / (/Ulﬂ

Catrin Moberg
Auktoriserad revisor

Som en del av en revision enligt god revisionssed i Sverige anvénder
vi professionelit omdéme och har en professionellt skeptisk install-
ning under hela revisionen. Granskningen av férvaltningen och fér-
slaget till dispositioner av féreningens vinst eller fdrlust grundar sig
frdmst pa revisionen av rakenskaperna. Vilka tillkommande gransk-
ningsatgarder som utférs baseras pa var professionella bedémning
med utgangspunkt i risk och vasentlighet. Det innebdr att vi fokuserar
granskningen pa sadana atgérder, omraden och férhallanden som &r
visentliga for verksamheten och dér avsteg och dvertrddelser skulle
ha sérskild betydelse fér féreningens situation. Vi gér igenom och
provar fattade beslut, beslutsunderiag, vidtagna atgérder och andra
férhallanden som &r relevanta fér vart uttalande om ansvarsfrihet.
Som underlag for vart uttalande om styrelsens forslag till disposit-
ioner betréffande féreningens vinst eller férlust har vi granskat om
forsiaget ar forenligt med bostadsréttslagen.
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Budget
BUDGET Budget 2021 Utfall 2020 Budget 2020
RORELSEINTAKTER
Arsavgifter 764 000 764 299 764 000
Hyror lokaler momspliktiga 1115 000 1102732 1072 000
Bredbandsintakter 63 000 62 700 63 000
Hyresrabatt 0 -89 838 0
Oresutjamning 0 -4 0
Fakturerade kostnader moms 0 52176 0
Extra statligt stod 0 49 974 0
Ovriga intakter 0 71992 0
1942 000 2014032 1899 000
RORELSEKOSTNADER
Fastighetskostnader
Fastighetsskotsel bestallning -20 000 -35 828 -18 000
Fastighetsskotsel gard bestallning -5 000 0 0
Snérojning/sandning -10 000 -4 519 -15 000
Stadning entreprenad -58 000 -45 819 -39 000
Stadning enligt bestallning 0 -3 168 0
Hissbesiktning -2 000 -1 806 -2 000
Myndighetstillsyn 0 0 -15 000
Gemensamma utrymmen -1 000 0 -1 000
Gard -3.000 -3942 -4 000
Serviceavtal -7 000 -3579 -3000
Forbrukningsmateriel -1 000 -858 -2 000
Teleport/hissanlaggning -2 000 0 -3000
Brandskydd 0 -5943 0
-109 000 -105 460 -102 000
Reparationer
Fastighet forbattringar -250 000 -47 304 -158 000
Brf Lagenheter 0 -5 464 0
Tvattstuga 0 -12 657 0
Sophantering/atervinning 0 -9018 0
Entré/trapphus 0 -20 128 0
Las 0 -3 946 0
WVS 0 -38 512 0
Varmeanlaggning/undercentral 0 -28 180 0
Ventilation 0 -16 374 0
Elinstallationer 0 -7 119 0
Tele/TV/Kabel-TV/porttelefon 0 -4 411 0
Hiss 0 -9 344 0
-250 000 -202 457 -158 000
Periodiskt underhall
Byggnad 0 0 -100 000
0 0 -100 000
Taxebundna kostnader
El -51 000 -39 540 -38 000
Vérme -269 000 -257 585 -302 000
Vatten -30 000 -37 298 -36 000
Sophamtning/renhalining -90 000 -111 682 -45 000
-440 000 -446 105 -421 000
Ovriga driftskostnader
Forsakring -74 000 -73 201 -54 000
Bredband -99 000 -94 745 -99 000
-173 000 -167 946 -153 000

CiAda 1 av 9
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Fastighetsskatt
Fastighetsskatt/kommunal avg. -169 000 -169 688 -168 053
-169 000 -169 688 -168 053
Ovriga forvaltnings- och rérelsekostnader
Tele- och datakommunikation -3 000 -2 530 -3 000
Juridiska atgarder 0 -34 725 0
Inkassering avgift/hyra 0 -900 0
Revisionsarvode extern revisor -12 000 -11945 -12 000
Foreningskostnader -2 000 -419 -1 000
Styrelseomkostnader 0 -386 0
Fritids- och trivselkostnader 0 0 -2 000
Forvaltningsarvode -81 000 -78 157 -79 000
Administration -3 000 -4 662 -3.000
Konsultarvode 0 -24 420 0
Tidningar facklitteratur -1 000 -445 -1 000
Bostadsratterna Sverige Ek For -6 000 -5 330 -6 000
-108 000 -163 918 -107 000
Personalkostnader
Styrelsearvode -48 000 -55 700 -51 000
Arbetsgivaravgifter -10 000 -11176 -10 000
-58 000 -66 876 -61 000
Avskrivningar och nedskrivningar
Byggnad -148 000 -147 642 -148 000
Forbattringar -189 000 -188 899 -189 000
Inventarier -5 000 -4778 -5 000
-342 000 -341 319 -342 000
SA RORELSENS KOSTNADER -1 649 000 -1 663 770 -1612 053
RORELSERESULTAT 293 000 350 261 286 947
FINANSIELLA INTAKTER OCH KOSTNADER
Drojsmalsranta avgifter/hyror 0 151 0
Lanerantor -127 000 -118 340 -112 000
Ovriga rantekostnader 0 =211 0
-127 000 -118 400 -112 000
RESULTAT 166 000 231 861 174 947

CidAda D a9



Hur man laser en arsredovisning

Arsredovisningen ar den redovisning styrelsen lamnar dver ett avslutat rakenskapsar och
som behandlas vid foreningsstamman. Arsredovisningen ska innehalla forvaltningsberat-

telse, resultatrakning, balansrakning och noter.

1. Forvaltningsberattelsen
Redogorelse av verksamheten i form av text och
tabeller.

2. Resultatrdkningen

Visar foreningens samtliga intakter och kostna-

der under rakenskapssaret. Overstiger intdkterna
kostnaderna blir mellanskillnaden vinst. Vid omvant
forhallande uppstar forlust. Styrelsen foreslar for
foreningsstamman hur arets resultat ska disponeras.

3. Balansrakningen

Visar féreningens samtliga tillgdngar och skulder samt
eget kapital vid den sista dagen i foreningens
rakenskapsar. Foreningens tillgangar bestar av an-
laggningstillgangar (t ex fastigheter, inventarier samt
finansiella tillgangar och omsattningstillgangar (t ex
likvida medel och kort-fristiga fordringar).
Foreningens skulder bestar av langfristiga skulder (t
ex fastighetslan) och kortfristiga skulder (t ex for-
skottshyror och leverantorsskulder).

Under eget kapital redovisas grundavgifter, olika fon-
der samt disponibla vinstmedel eller ansamlad forlust.

Termer i arsredovisningen
ANLAGGNINGSTILLGANGAR &r tillgangar i foren-
ingen som ar avsedda for langvarigt bruk.

AVSKRIVNINGAR &r den kostnad som motsvarar
vardeminskning pa bl.a. féreningens byggnad och
inventarier. Avskrivningar gors for att fordela kostna-
der pa flera ar.

DRIFTSKOSTNADER &r kostnader for I6pande funk-
tioner i en fastighet. Exempel pa driftskostnader

i en bostadsrattsforening ar varme, el, vatten och av-
lopp, staddning, sophdmtning och fastighetsskotsel.

FOND FOR YTTRE UNDERHALL &r en fond som
foreningen enligt stadgar och/eller stammobeslut
gor en reservering till arligen. Syftet ar att sakerstélla
utrymme for fastighetens framtida underhall.
KORTFRISTIGA SKULDER &r skulder som forfaller till
betalning inom ett ar.

LIKVIDITET ar féreningens betalningsformaga pa
kort sikt och utgors av foreningens tillgangliga bank-
medel.

LANGFRISTIGA SKULDER &r skulder som forfaller till
betalning om ett ar eller senare.

OMSATTNINGSTILLGANGAR &r tillgadngar som
l6pande forbrukas, séljs eller omvandlas till likvida
medel. Omsattningstillgdngarna anvands for att
betala I6pande utgifter och finansiera den dagliga
verksamheten.

SOLIDITET éar foreningens eget kapital i procent i
forhallande till de totala tillgangarna (benamns som
balansomslutning).

STALLDA PANTER OCH SAKERHETER avser de pant-
brev/fastighetsinteckningar som féreningen lamnat
som sakerhet for erhallna lan.

REVISIONSBERATTELSE &r dér revisorerna uttalar

sig om arsredovisningen, forvaltningen och om
styrelsens forslag till anvandande av 6verskott eller
tackande av underskott, samt om de anser att foren-
ingsstamman bor bevilja ansvarsfrihet for styrelsens
ledamoter.

UNDERHALLSKOSTNADER &r utgifter for planerade
underhallsatgarder enligt underhallsplan eller mot-
svarande som i redovisningen redovisas direkt som
kostnad i resultatrakningen.

VARDEHOJANDE UNDERHALL &r utgifter for funk-
tionsforbattrande atgarder enligt underhallsplan el-
ler motsvarande och som redovisas som investering
i balansrakningen och kostnadsfors over tillgangens
livslangd (se dven ”Avskrivningar”).

Spara din arsredovisning,
det &r en vardehandling!
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