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Styrelsen for Brf Kérringstan, med site i Stockholms kommun, far hdrmed uppritta arsredovisning for
rakenskapséret 2023.

Om inte sérskilt anges, redovisas alla belopp i kronor. Uppgift inom parentes avser foregaende ar.

Forvaltningsberittelse

Verksamheten
Allmcint om verksamheten

Foreningens dindamal

Foreningen 4r ett privatbostadsforetag enligt inkomstskattelagen (1999:1229), d v s dkta
bostadsrittsforening. Foreningens dndamal dr att frimja medlemmarnas ekonomiska intressen genom att
i foreningens fastigheter upplata bostadsldgenheter med nyttjanderitt och utan tidsbegrénsning.
Upplételse far d&ven omfatta mark som ligger i anslutning till féreningens hus, om marken skall anvéndas
som komplement till bostadsldgenhet eller lokal.

Foreningen dr en seniorférening varfor foreningen i forsta hand antar fysisk person som fyllt 55 ar vid
ansokan om medlemskap. Styrelsen dr skyldig att snarast, normalt inom en manad fran det att skriftlig
ansokan om medlemskap kom in till féreningen avgora fragan om medlemskap.

Grundfakta om foreningen

Bostadsrittsforeningen registrerades hos Bolagsverket den 20 november 2007. Ekonomisk plan
registrerades 23 januari 2009. Féreningens géillande stadgar registrerades hos Bolagsverket den 1 juni
2018.

Stimmor
Ordinarie féreningsstdimma holls den 8 maj 2023.

Styrelse

Styrelsen har efter foreningsstimman haft foljande sammanséttning:
Kennet Jaraker Ledamot Ordforande

Monica Ahlstrom Ledamot

Pia Cederberg Ledamot

Monica Stenbeck Ledamot

Bengt-Olof Nyberg Ledamot

Lillemor Lindqvist Suppleant

Vid kommande ordinarie foreningsstimma loper mandatperioden ut for féljande personer:
Monica Ahlstrdm och Bengt-Olof Nyberg.

Foreningens firma tecknas, férutom av styrelsen, av styrelsens ledamdéter, tva i férening.

Styrelsen har under aret héllit 16 (14) protokollférda sammantraden.

For styrelsens ledaméter finns ansvarsforsikring tecknad med Bostadsritternas Fastighetsforsékring
(Folksam).
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Revisorer
Monika Lindgren Ordinarie
KPMG

Valberedning
Vid foreningsstimman valdes f6ljande personer att inga i valberedningen:

Agneta Styrwoldt-Altheim Sammankallande
Ulla Skarin
Marina Wahlberg

Fastighetsfakta
Foreningen forvirvade tomtritten till fastigheten Market 1 i Stockholms kommun av Seniorgarden AB
den 15 januari 2009. Overlatelsen blev inskriven den 19 maj 2009.

Tomtrittsavtal upprittades mellan Seniorgarden AB och Stockholms kommun den 1 juli 2008. Gillande
avtal avseende tomtrittsavgild 16per fran den 1 juli 2018 till den 1 juli 2028. Omférhandling ska pakallas
i s& god tid att nytt avtal triffats senast tolv ménader dessforinnan.

Fastigheten &r fullvédrdesforsikrad via Bostadsritternas Fastighetsforsékring (Folksam).
Byggnadsar och ytor

Pa foreningens fastighet finns fyra flerbostadshus i tre vaningar, som fardigstilldes 2009. Vérdear &r
2009.

Byggnadens totalyta &r enligt taxeringsbeskedet 2788 kvm, varav 2788 kvm utgor ldgenhetsyta.

Ligenheter och lokaler
Foreningen upplater 34 ldgenheter med bostadsriitt.

Foreningen disponerar 22 dppna parkeringsplatser med motorvarmare.

Gemensamhetsutrymmen
[ fastigheten finns en vernattningsldgenhet/festlokal som medlemmarna kan hyra.

Teknisk status

Foreningen foljer en underhéllsplan som upprittades 2023 och striacker sig fram till 2072.
Uppvidrmning sker genom bergvirme. Varmeatervinning sker genom luftvirmevixlare pa hustaken.
Solpaneler finns péa ett av hustaken.
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Forvaltning
Foreningens avtal och leverantorer

Teknisk forvaltning inkl jour
Ekonomisk forvaltning

Service varmeanldggning
Driftovervakning

Fastighetsel

Tomning av behéllare for kéllsorterat avfall
Témning matavfall och restavfall
Service avfallskasuner

Snoréjning och halkbekédmpning
Takskottning och takunderhall
Hisservice

Hissinspektion

Trappstddning

Entrémattor

Tripple play (bredband, TV, telefoni)

Ekonomi
Fastighetslan

3 (15)

Jensen Drift&Underhall AB
Fastum AB

Enstar AB

KTC Control AB

Ellevio AB/Vattenfall AB
PreZero Recycling AB
Stockholm Vatten och Avlopp AB
Lovhagen Mark och Tradgard AB
Jensen Drift&Underhall AB

LW Sverige AB

Schindler Hiss AB

Kiwa Inspecta AB

Skurgubbens Stidservice AB

Elis Textil Service AB

Telia AB

Foreningens lan dr placerade till de villkor som framgar i not. Och &r nu 13 440 000 kr.

Totalt har 280 000 kr amorterats. Frutom den arliga amorteringen om 180 000 kr enligt villkoren for ett
av foreningens lan, har extra amorteringar om 100 000 kr gjorts pa det kortfristiga lanet .

En fastrianteplacering (rullande 3 man) finns pa féreningens sparkonto hos Nordea. Medel har tagits

dérifran for extra amortering.

Fastighetsavgift/fastighetsskatt

Kommunal fastighetsavgift for ar 2023 uppgar till 1572 kronor per bostadsldgenhet. Fastighetsavgiften ar
indexreglerad och &r knuten till inkomstbasbeloppet.

Fastighetens taxeringsuppgifter

Fastighetens taxeringsvirde dr 85 000 tkr, varav byggnadsvérde 60 000 tkr och markvérde 25 000 tkr.

Avsittning till yttre fond

Enligt foreningens stadgar ska det till fonden arligen avsittas ett belopp motsvarande minst 40 kr per
kvm ldgenhetsarea for féreningens hus. Féreningen har en underhallsplan, och darfor kan istéllet
avsittning till fonden goras enligt planen. Underhéllsplanen anger 4,8 mkr i underhéllskostnader for
perioden ar 2024 till 2033. Styrelsen foreslar avséttning med 450 tkr/ar.

Arsavgifter

Arsavgifter tas ut fran foreningens medlemmar for att ticka foreningens l6pande utgifter for drift och
underhall av foreningens fastighet, rdntebetalningar och amorteringar av foreningens fastighetslan samt

fondering av medel for framtida underhall.

Efter flera ar med oftrandrade arsavgifter hojdes avgiften med 4 % fr o m 1 januari 2023. Den
genomsnittliga arsavgiften var 772 kr/kvm . Styrelsen har beslutat hoja avgiften med 8 % fr o m 1 januari

2024.
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Antalet anstiillda
Under aret har foreningen inte haft nagon anstélld.

Visentliga hindelser under rikenskapsaret

-Radonmitning har slutforts med godkint resultat pa alla lagenheter.
-Gemensamma stiddagar anordnades under varen och hsten.

-Ny underhallsplan har upprittats genom Jensen, géller till 2072.
-Vilkomstbrev till nya medlemmar har tagits fram.

-Elavtal uppsagt med JM, nytt avtal tecknats med Vattenfall.
-Portlas till fastigheterna - Utbytt da reservdelar till det gamla ej fanns pa marknaden ldngre. Nytt system
som medfor en forbittrad sdkerhet av tilltrdde till husen.

-Elstod, sokt och erhallit for hoga kostnader hosten 2022.

-KTC Duk utbyte av trasiga delar.

-Cirkulationspump till varmen i elementen utbytt.

-Kompressor for bergvarme utbyte av trasig enhet.

-Filterbyte pa flaktaggregaten i husen.

-Géstlagenheten har varit uthyrd 45 nitter.

Medlemsinformation

Fordndringar i medlemsantalet 2023 2022
Antalet medlemmar vid rikenskapsarets borjan 48 47
Antalet tillkommande medlemmar under rikenskapsaret 2 2
Antalet avgaende medlemmar under rikenskapsaret -1 -1
Antalet medlemmar vid ridkenskapsarets slut 49 48

Under aret har 1 (3) bostadsritt dverlatits.

Flerarsoversikt 2023 2022 2021 2020
Nettoomsittning (tkr) 2295 2221 2176 2173
Resultat efter finansiella poster

(tkr) -709 -756 -1 184 -633
Resultat exkl. avskrivningar (tkr) 409 363 -68 469
Soliditet (%) 85,34 85,32 85,01 85,36
Genomsnittlig skuldrénta (%) 1,59 1,90 1,12 1,32
Fastighetens belaningsgrad (%) 14,19 14,33 14,67 14,29
Arsavgift per kvm upplaten med

bostadsritt (kr/kvm) 772 742 728 728
Skuldsittning per kvm (kr/kvm) 4 821 4921 5093 5014
Skuldsittning per kvm upplaten

med bostadsrtt (kr/kvm) 4 821 4921 5093 5014
Sparande per kvm (kr/kvm) 191 130 260 270
Rantekénslighet (%) 6,24 6,63 7,00 6,89
Energikostnad per kvm (kr/kvm) 163 127 120 104

Arsavgifternas andel i % av totala
rorelseintikter 90,40 93,16 93,21 93,40
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Nettoomséttning
Rorelsens huvudintékter, fakturerade kostnader, sidointikter samt intéktskorrigeringar.

Resultat efter finansiella poster
Resultat efter finansiella intdkter och kostnader, men fore extraordinira intidkter och kostnader.

Arets resultat exkl avskrivningar (kr)

Arets resultat med justeringar av kostnader for avskrivning av foreningens fastighet.

Soliditet (%)

Eget kapital i relation till balansomslutning.

Genomsnittlig skuldrénta (%)
Bokford rintekostnad i forhallande till genomsnittlig laneskuld.

Fastighetens belaningsgrad (%)
Fastighetslan i férhallande till bokfort viarde pa fastigheten.

Arsavgift/kvm upplaten med bostadsritt (kr)
Foreningens totala arsavgifter dividerat med total yta upplaten med bostadsriitt.

Skuldséttning/kvm(kr)
Foreningens totala fastighetslan dividerat med total yta av féreningens fastighet.

Skuldséttning/kvm upplaten med bostadsratt (kr)
Foreningens totala fastighetslan dividerat med total yta upplaten med bostadsritt.

Sparande/kvm (kr)

Justerat resultat (&rets resultat + arets avskrivningar + arets utrangeringar + kostnadsfort planerat
underhall + vdsentliga kostnader som inte 4r en del av den normala verksamheten visentliga intakter
som inte dr en del av den normala verksamheten) dividerat med total yta av foreningens fastighet.

Réntekénslighet, (%)
Foreningens riantebédrande skulder x 0,01 dividerat med foreningens intdkter fran arsavgifter.

Energikostnad/kvm (kr)
Foreningens kostnader for el, uppvarmning, vatten dividerat med total yta av féreningens fastighet.

Arsavgifternas andel av totala rérelseintikter (%)
Foreningens arsavgifter dividerat med totala rérelseintéikter.

Upplysning om forlust

Foreningens underskott beror framst pa avskrivningskostnader men dven péa nagot dkade drifts- och
underhallskostnader.

Foéreningens balanserade underskott beror framst pa avskrivningar.

Infor nasta rdkenskapsar berdknas rdntorna pa féreningens lan stiga vilket kommer paverka foreningens
likviditet negativt under hosten 2024,

Baserat pa foreningens underhéallsplan anpassar styrelsen foreningens arsavgifter och planerar
finansieringen efter kommande underhallsbehov.

Foéreningen planerar att finansiera forlusten, bl a genom att hoja arsavgifterna med 8% fran 1 januari
2024.
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Forindringar i eget kapital

Inbetalda
insatser

Belopp vid arets

ingéng

Disposition av

foregéende

ars resultat:

56 699 000

Arets resultat
Belopp vid arets

utgang 56 699 000

Resultatdisposition

Styrelsen foreslar att den ansamlade forlusten (kronor):

ansamlad forlust
arets forlust

behandlas sa att

reservering fond for yttre underhall

Uppskriv-

ningsfond

31051000

31 051 000

ianspraktagande av fond for yttre underhall

i ny rdkning Sverfores

Fond yttre

underhall

477 024

450 000

927 024

Balanserat Arets
resultat resultat
-4 881 358 -755 572
-1 205 572 755572
-709 310
-6 086 930 -709 310
-6 086 930
-709 310
-6 796 240
480 000
-207 536
-7 068 704
-6 796 240

6 (15)

Totalt

82 590 094

0
-709 310

81 880 784

Foreningens resultat och stillning i 6vrigt framgar av efterfoljande resultat- och balansrakning samt
kassaflodesanalys med tilliggsupplysningar.
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Resultatrikning

Rorelseintiikter
Nettoomséttning

Ovriga rorelseintikter
Summa roérelseintiikter

Rorelsekostnader

Driftskostnader

Ovriga externa kostnader

Styrelsearvoden, Gvriga arvoden och sociala avgifter
Avskrivningar

Summa rorelsekostnader

Roérelseresultat

Finansiella poster

Ovriga rinteintikter och liknande resultatposter
Raéntekostnader och liknande resultatposter
Summa finansiella poster

Resultat efter finansiella poster

Arets resultat

Not

W

2023-01-01
-2023-12-31

2294 647
85947
2 380 594

-1485 144
-212 454
-61 946

-1 118 764
-2 878 308

-497 715

3 041

-214 636

-211 595

-709 310

-709 310

7(15)

2022-01-01
-2022-12-31

2221 046
300
2221 346

-1443 297
-184 636
-58 722
-1118 764
-2 805 419

-584 073

16
-171 515
-171 499

-755 572

-755 572
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Balansrikning

TILLGANGAR
Anléiggningstillgangar

Materiella anliggningstillgangar
Byggnader och tomtrétt

Inventarier, verktyg och installationer
Summa materiella anléiggningstillgangar

Summa anléiggningstillgangar
Omsiittningstillgangar

Kortfristiga fordringar

Ovriga fordringar

Forutbetalda kostnader och upplupna intékter
Summa kortfristiga fordringar

Kassa och bank

Kassa och bank

Summa kassa och bank
Summa omsiittningstillgangar

SUMMA TILLGANGAR

Not

11

2023-12-31

94 676 500
298 706
94 975 206

94 975 206

884 661
87618
972279

4443
4 443
976 722

95 951 928

8(15)

2022-12-31

95 733 250
360 720
96 093 970

96 093 970

520 148
80 248
600 396

103 082
103 082
703 478

96 797 448
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Balansrikning

EGET KAPITAL OCH SKULDER

Eget kapital

Bundet eget kapital
Medlemsinsatser

Fond for yttre underhall
Summa bundet eget kapital

Fritt eget kapital
Ansamlad forlust

Arets resultat

Summa fritt eget kapital
Summa eget kapital

Langfristiga skulder
Skulder till kreditinstitut
Summa langfristiga skulder

Kortfristiga skulder

Ovriga skulder till kreditinstitut
Leverantorsskulder
Skatteskulder

Ovriga skulder

Upplupna kostnader och forutbetalda intékter

Summa kortfristiga skulder

SUMMA EGET KAPITAL OCH SKULDER

Not

12,13

12

14

2023-12-31

87750 000
927 024
88 677 024

-6 086 930

-709 310
-6 796 240
81 880 784

9850 000
9 850 000

3 590 000
114 986
105 672

6975
403 511
4221 144

95 951 928

9(15)

2022-12-31

87 750 000
477 024
88 227 024

-4 881 358

=755 572
-5 636 930
82 590 094

13 140 000
13 140 000

580 000
102 858
101 252
955

282 289
1067 354

96 797 448
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Kassaflodesanalys Not

Den l6pande verksamheten

Resultat exklusive avskrivningar

Foréndring av kortfristiga fordringar exkl. avrakningskonto
Forandring av kortfristiga skulder exkl. kortfristig del av lan
Kassaflode fran den lopande verksamheten

Finansieringsverksamheten
Forandring av laneskulder
Kassaflode fran finansieringsverksamheten

Arets kassaflode
Likvida medel och avrikningskonto

Likvida medel och avrikningskonto vid érets borjan
Likvida medel och avrikningskonto vid arets slut

9,11

2023-01-01
-2023-12-31

409 454
-42 364
143 790
510 880

-280 000

-280 000

230 880

564 614
795 494

10 (15)

2022-01-01
-2022-12-31

363 192
-1348
-6 736

355108

-480 000

-480 000

-124 892

689 506
564 614
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Noter

Not 1 Redovisningsprinciper

Allménna upplysningar

Arsredovisningen #r upprittad i enlighet med &rsredovisningslagen och Bokforingsnimndens allménna
rad (BFNAR 2016:10) om arsredovisning i mindre foretag (K2) samt Bokfoéringsndimndens allménna rad
BRFNAR 2023:1 om kompletterande upplysningar i bostadsrittsforeningarnas arsredovisningar.

Anléiggningstillgangar

Fran och med rikenskapsaret 2014 skrivs fastigheten av med en procent av anskaffningsvérdet tills annat
sigs eller andra nya regler avseende bostadsrittsforeningar kommer. Arets avskrivning av fastigheten
uppgar till 1 056 750 kronor.

Tillampade avskrivningstider:

Byggnader 100 ar
Not 2 Nettoomsiittning
2023 2022
Arsavgifter 2152161 2 069 398
Hyror parkering 132710 136 100
El, elbolag moms 177 0
Overnattnings-/géstligenhet 9600 15 500
Ovriga intikter -1 49
2294 647 2221047

I arsvgiften ingar virme, fastighetsel, vatten, trippel-play (bredband, tv, telefoni).

Not 3 Ovriga rorelseintiikter

2023 2022
Betalningspaminnelse 300 300
Elprisstod 85 647 0

85947 300
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Not 4 Driftskostnader

Fastighetsskotsel
Tradgardsskotsel
Stéadkostnader

Hyra av entrémattor
Snordjning/sandning
Hisskostnader
Besiktningskostnader
Reparationer
Hissreparationer
Planerat underhall
Fastighetsel

Vatten och avlopp
Avfallshantering
Forsédkringskostnader
Tomtrattsavgéld
Kabel-TV
Forbrukningsinventarier
Forbrukningsmaterial
Serviceavtal

Ovriga driftskostnader

Not 5 Ovriga externa kostnader

Fastighetsavgift

Telefoni

Porto
Foreningsgemensamma kostnader
Revisionsarvode
Ekonomisk forvaltning
Bankkostnader
Underhallsplan
Medlems-/foreningsavgifter
Ovriga poster

Utbildning HLR

Ovriga externa tjénster
Hemsida

Arsredovisning tryck
Bolagsverket

2023
79 089
0
57312
47773
50 456
53910
0

80 289
16 346
207 536
376 759
76 315
95 731
30 704
158 000
98 080
2298
10 238
39 820
4 488
1485 144

2023
54 026
2268
2073
3556
31250
72 000
1912
29 875
5270
784

0

3 890
0
4750
800
212 454

12 (15)

2022

53 748
10 034
56 128
43019
54 093
46 876
12 109
354 862
9577

0
285706
67471
80325
27304
158 000
99 145
2690
6517
69 708
5984

1 443 296

2022
51 646
872
2959
257

16 875
70 252
2496
0
5190
1709
13 049
13 860
921
3750
800
184 636
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Not 6 Styrelsearvoden, 6vriga arvoden och sociala avgifter

Styrelsearvode
Sociala avgifter

Not 7 Byggnader och tomtriitt

Ingéende anskaffningsvérden
Utgaende ackumulerade anskaffningsviirden

Ingdende avskrivningar
Arets avskrivningar
Utgaende ackumulerade avskrivningar

Utgaende redovisat viirde

Taxeringsviarden byggnader
Taxeringsviarden mark

Not 8 Inventarier, verktyg och installationer

Inkluderar solcellsanldaggning, brandskydd och vajersystem.

Ingdende anskaffningsvirden
Inkop vajersystem
Utgaende ackumulerade anskaffningsviirden

Ingéende avskrivningar
Arets avskrivningar

Utgaende ackumulerade avskrivningar

Utgaende redovisat virde

Not 9 Ovriga fordringar

Skattekonto
Andra kortfristiga fordringar
Avrikningskonto forvaltare

2023
52500
9 446
61 946

2023-12-31
105 675 000
105 675 000

-9941 750
-1 056 750
-10 998 500

94 676 500

60 000 000
25000 000
85000 000

2023-12-31
529911

529 911

-169 191
-62 014
-231205

298 706

2023-12-31
93610

0

791 051
884 661

13 (15)

2022
47 600
11122
58 722

2022-12-31
105 675 000
105 675 000

-8 885 000
-1 056 750
-9 941 750

95 733 250

60 000 000
25000 000
85000 000

2022-12-31
529911

0

529 911

-107 177
-62 014
-169 191

360 720

2022-12-31
58 604

12

461 532
520 148
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Not 10 Forutbetalda kostnader och upplupna intéikter

Fastighetsforsikring
Tomtrittsavgild
Internetkostnad
Forvaltningskostnad
Medlemsavgift

Serviceavtal, hyra hjértstartare

Not 11 Kassa och bank

Handkassa
Nordea

2023-12-31
10 700

39 500
8173

19 963
5270
4012

87 618

2023-12-31
2558
1 885
4 443

14.(15)

2022-12-31
9304

39 500
8174

18 000
5270

0

80 248

2022-12-31
2 824

100 258
103 082

Not 12 Skulder till kreditinstitut

Réntesats
Langivare %
Nordea 4,09
Nordea 0,80
Nordea 1,00
Nordea 1,10
Nordea 4,82

Kortfristig del av 1an

Datum for
rinteindring
2025-08-26
2024-10-16
2026-09-16
2025-08-20
2025-04-28

Lanebelopp
2023-12-31

2105000
3410000
3700 000
3925000
300 000
13 440 000
-3.590 000

Lanebelopp
2022-12-31

2285000
3410000
3700 000
3925000
400 000
13 720 000
-580 000

Foreningen har 1an som forfaller till betalning under kommande rakenskapsar, varfor de i bokslutet
redovisas som kortfristiga skulder. Till sin karaktér &r finansieringen langfristig och styrelsens

bedomning &r att lanen kommer forldngas vid forfall.

Kortfristig del av lan;

Lan som forfaller kommande rikenskapsar: 3 410 000 kr
Planerad amortering kommande ridkenskapsar: 180 000 kr

Not 13 Stillda sikerheter

Fastighetsinteckningar

2023-12-31
18 000 000
18 000 000

2022-12-31
18 000 000
18 000 000
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Not 14 Upplupna kostnader och forutbetalda intiikter

2023-12-31
Upplupna riantekostnader 18 020
Upplupna styrelsearvoden 31900
Beriknade sociala avgifter 10 022
Ber#knat revisionsarvode 14 000
Upplupna elkostnader 54 341
Upplupna stddkostnader 4 827
Upplupna avfallskostnader 7 841
Upplupna vattenkostnader 19 287
Upplupna kostnader hyra av entrémattor 0
Upplupna reparationskostnader 48 288
Upplupna telefonikostnader 236
Forutbetalda avgifter och hyror 194 749

403 511

Not 15 Visentliga hiindelser efter rikenskapsarets slut
Schindler AB har bytt ut birremmar i samtliga hissar i januari 2024.
Enerideklaration av fastigheten har gjorts i mars 2024.
Enskededalen den 2024
Kennet Jaraker Monica Stenbeck
Ordforande
Pia Cederberg Monica Ahlstrém

Bengt-Olof Nyberg

Var revisionsberittelse har limnats

Monika Lindgren
Auktoriserad revisor
KPMG AB
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Revisionsherattelse

Till féreningsstdmman i Brf Karringstan, org. nr 769617-7836

Rapport om arsredovisningen

Uttalanden

Vi har utfort en revision av arsredovisningen for Brf Karringstan for ar 2023.

Enligt var uppfattning har arsredovisningen upprattats i enlighet med arsredovisningslagen och ger en i alla vasentliga avseenden rattvisande
bild av féreningens finansiella stéllning per den 31 december 2023 och av dess finansiella resultat och kassaflode for aret enligt arsredovis-
ningslagen. Forvaltningsberattelsen ar férenlig med arsredovisningens 6vriga delar.

Vi tillstyrker darfor att féreningsstdmman faststaller resultatrdkningen och balansrakningen.

Grund for uttalanden

Vi har utfort revisionen enligt International Standards on Auditing (ISA) och god revisionssed i Sverige. Vart ansvar enligt dessa standarder
beskrivs narmare i avsnittet Revisorns ansvar. Vi ar oberoende i férhallande till féreningen enligt god revisorssed i Sverige och har i évrigt

fullgjort vart yrkesetiska ansvar enligt dessa krav.

Vi anser att de revisionsbevis vi har inhamtat &r tillrackliga och andamalsenliga som grund for vara uttalanden.

Styrelsens ansvar

Det ar styrelsen som har ansvaret for att arsredovisningen upprattas
och att den ger en rattvisande bild enligt arsredovisningslagen. Sty-
relsen ansvarar aven for den interna kontroll som den bedémer ar
noédvandig for att uppratta en arsredovisning som inte innehaller
nagra vasentliga felaktigheter, vare sig dessa beror pa oegentlig-
heter eller misstag.

Vid upprattandet av arsredovisningen ansvarar styrelsen for bedém-
ningen av foreningens formaga att fortsatta verksamheten. Den upp-
lyser, nar sa ar tillampligt, om férhallanden som kan paverka for-
magan att fortsatta verksamheten och att anvéanda antagandet om
fortsatt drift. Antagandet om fortsatt drift tillampas dock inte om be-
slut har fattats om att avveckla verksamheten.

Revisorns ansvar

Vara mal ar att uppna en rimlig grad av sakerhet om huruvida arsre-
dovisningen som helhet inte innehaller nagra vasentliga felaktigheter,
vare sig dessa beror pa oegentligheter eller misstag, och att Iamna
en revisionsberattelse som innehaller vara uttalanden. Rimlig saker-
het &r en hdg grad av sékerhet, men ar ingen garanti fér att en revis-
ion som utfors enligt ISA och god revisionssed i Sverige alltid kom-
mer att upptacka en vasentlig felaktighet om en sadan finns. Felak-
tigheter kan uppsta pa grund av oegentligheter eller misstag och an-
ses vara vasentliga om de enskilt eller tillsammans rimligen kan for-
vantas paverka de ekonomiska beslut som anvandare fattar med
grund i arsredovisningen.

Som del av en revision enligt ISA anvander vi professionellt omdéme
och har en professionellt skeptisk instalining under hela revisionen.
Dessutom:

— identifierar och bedémer vi riskerna for vasentliga felaktigheter i
arsredovisningen, vare sig dessa beror pa oegentligheter eller
misstag, utformar och utfor granskningsatgarder bland annat ut-
ifran dessa risker och inhamtar revisionsbevis som &r tillrackliga
och andamalsenliga for att utgéra en grund for vara uttalanden.
Risken for att inte upptécka en vasentlig felaktighet till foljd av
oegentligheter ar hdgre an for en vasentlig felaktighet som beror
pa misstag, eftersom oegentligheter kan innefatta agerande i
maskopi, forfalskning, avsiktliga utelamnanden, felaktig inform-
ation eller sidosattande av intern kontroll.

— skaffar vi oss en forstaelse av den del av féreningens interna
kontroll som har betydelse for var revision for att utforma
granskningsatgarder som ar lampliga med hansyn till omstan-
digheterna, men inte for att uttala oss om effektiviteten i den in-
terna kontrollen.

—— utvarderar vi lampligheten i de redovisningsprinciper som an-
vands och rimligheten i styrelsens uppskattningar i redovis-
ningen och tillhérande upplysningar.

—— drar vi en slutsats om lampligheten i att styrelsen anvander an-
tagandet om fortsatt drift vid upprattandet av arsredovisningen.
Vi drar ocksa en slutsats, med grund i de inhamtade revisions-
bevisen, om huruvida det finns nagon vasentlig osakerhetsfak-
tor som avser sadana handelser eller férhallanden som kan
leda till betydande tvivel om féreningens férmaga att fortséatta
verksamheten. Om vi drar slutsatsen att det finns en vasentlig
osakerhetsfaktor, maste vi i revisionsberattelsen fasta uppmark-
samheten pa upplysningarna i arsredovisningen om den vasent-
liga osakerhetsfaktorn eller, om sadana upplysningar ar otill-
rackliga, modifiera uttalandet om arsredovisningen. Vara slut-
satser baseras pa de revisionsbevis som inhdmtas fram till da-
tumet for revisionsberattelsen. Dock kan framtida handelser el-
ler forhallanden gora att en férening inte langre kan fortsatta
verksamheten.

— utvarderar vi den dvergripande presentationen, strukturen och
innehallet i arsredovisningen, daribland upplysningarna, och om
arsredovisningen aterger de underliggande transaktionerna och
handelserna pa ett satt som ger en rattvisande bild.

Vi maste informera styrelsen om bland annat revisionens planerade
omfattning och inriktning samt tidpunkten for den. Vi maste ocksa in-
formera om betydelsefulla iakttagelser under revisionen, daribland de
eventuella betydande brister i den interna kontrollen som vi identifie-
rat.

Rapport om andra krav enligt lagar och andra forfattningar

Uttalanden

Utbver var revision av arsredovisningen har vi aven utfort en revision av styrelsens forvaltning for Brf Karringstan for ar 2023 samt av forslaget

till dispositioner betraffande féreningens vinst eller férlust.

Vi tillstyrker att foreningsstdmman behandlar férlusten enligt forslaget i forvaltningsberattelsen och beviljar styrelsens ledaméter ansvarsfrihet

for rakenskapsaret.
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Grund for uttalanden

Vi har utfort revisionen enligt god revisionssed i Sverige. Vart ansvar enligt denna beskrivs néarmare i avsnittet Revisorns ansvar. Vi &r obero-
ende i forhallande till féreningen enligt god revisorssed i Sverige och har i 6vrigt fullgjort vart yrkesetiska ansvar enligt dessa krav.

Vi anser att de revisionsbevis vi har inhamtat &r tillrackliga och andamalsenliga som grund for vara uttalanden.

Styrelsens ansvar

Det ar styrelsen som har ansvaret for forslaget till dispositioner be-
traffande féreningens vinst eller forlust. Vid forslag till utdelning inne-
fattar detta bland annat en bedémning av om utdelningen ar férsvar-
lig med hansyn till de krav som féreningens verksamhetsart, omfatt-
ning och risker stéller pa storleken av féreningens egna kapital, kon-
solideringsbehov, likviditet och stallning i 6vrigt.

Styrelsen ansvarar for foreningens organisation och férvaltningen av
foreningens angelagenheter. Detta innefattar bland annat att fortl6-
pande bedéma foreningens ekonomiska situation och att tillse att for-
eningens organisation ar utformad sa att bokféringen, medelsférvalt-
ningen och féreningens ekonomiska angelagenheter i dvrigt kontroll-
eras pa ett betryggande satt.

Revisorns ansvar

Vart mal betraffande revisionen av férvaltningen, och darmed vart ut-
talande om ansvarsfrihet, ar att inhamta revisionsbevis for att med en
rimlig grad av sékerhet kunna bedéma om nagon styrelseledamot i
nagot vasentligt avseende:

— foretagit nagon atgard eller gjort sig skyldig till nagon férsum-
melse som kan féranleda ersattningsskyldighet mot féreningen,
eller

— pa nagot annat satt handlat i strid med bostadsrattslagen, till-
lampliga delar av lagen om ekonomiska féreningar, arsredovis-
ningslagen eller stadgarna.

Vart mal betraffande revisionen av forslaget till dispositioner av fore-
ningens vinst eller forlust, och darmed vart uttalande om detta, ar att
med rimlig grad av sakerhet bedéma om férslaget ar forenligt med
bostadsrattslagen.

Rimlig sadkerhet ar en hdg grad av sékerhet, men ingen garanti for att
en revision som utfors enligt god revisionssed i Sverige alltid kommer
att upptacka atgarder eller forsummelser som kan féranleda ersatt-
ningsskyldighet mot féreningen, eller att ett forslag till dispositioner
av féreningens vinst eller forlust inte ar férenligt med bostadsrattsla-
gen.

Luled den dag som framgar av var elektroniska underskrift

KPMG AB

Monika Lindgren
Auktoriserad revisor

Revisionsberattelse Brf Karringstan, org. nr 769617-7836, 2023

Som en del av en revision enligt god revisionssed i Sverige anvander
vi professionellt omdéme och har en professionellt skeptisk install-
ning under hela revisionen. Granskningen av forvaltningen och for-
slaget till dispositioner av féreningens vinst eller forlust grundar sig
framst pa revisionen av rakenskaperna. Vilka tillkommande gransk-
ningsatgarder som utférs baseras pa var professionella beddmning
med utgangspunkt i risk och vasentlighet. Det innebar att vi fokuserar
granskningen pa sadana atgarder, omraden och férhallanden som ar
vasentliga for verksamheten och dar avsteg och dvertradelser skulle
ha sarskild betydelse for féreningens situation. Vi gar igenom och
provar fattade beslut, beslutsunderlag, vidtagna atgarder och andra
férhallanden som ar relevanta for vart uttalande om ansvarsfrihet.
Som underlag for vart uttalande om styrelsens forslag till disposit-
ioner betraffande féreningens vinst eller forlust har vi granskat om
forslaget ar forenligt med bostadsrattslagen.



